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TURKIYE’DEKIi OTEL iSLETMELERINE BiR FINANSMAN MODELI
OLARAK TESVIKLER

K.Derman KUCUKALTAN", ilknur ESKiN™
Ozet

Turizm sektorii, 1980°li yillardan giinlimiize kadar gecgen siirede biiyiik bir gelisme
gostererek iilkemize onemli bir doviz girdisi saglamaktadir. Bu baglamda ekonomide
O6nemli bir paya sahip olan turizm sektoriiniin gelismesi i¢in yeni yatirimlara yeni is
olanaklarina ihtiya¢ vardir. Calismanin amaci otel isletmelerinin yatirim ve isletme
asamasinda finansman ihtiyacimi karsilamada devlet desteklerini, 0zel nitelikli

tesvikleri yuriirliikteki mevzuatlar ¢ercevesinde incelemek ve agiklamaktir.

Anahtar Kelimeler: Otel Isletmeleri, Finansman, Turizm Tesvikleri.

Abstract

Tourism sector has made a remarkable progress since the 1980s, thus providing a
considerable amount of foreign currency for our country. In this sense, a need for
new business opportunities and new investments has appeared so that tourism, which
contributes greatly to the economy, can be developed. The purpose of the study is to
investigate and explain the private and state incentives in the light the regulations in
effect in covering the financial need of the hotels during the investment and

management.

Keywords: Hotel Enterprises, Financial, Tourism State Incentives
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GIRIS

Turizm sektorii, sosyo-ekonomik ve kiiltirel gelismeyi hizlandirmasi,
istthdami1 artirmasi, yabanci sermaye ve doviz girdisi saglamasiyla iktisadi
kalkinmada 6nemli role sahiptir. Turizmin GSMH (Gayri Safi Milli Hasila) i¢indeki
pay1, 1980 yilinda %0,6’dan 2007 yilinda %2,8’e, turizmin ihracat geliri i¢indeki
pay1 % 11,2°den %17,3’e ylikselmistir (www.tuik.gov.tr). Turizm sektorii, dogrudan
veya dolayl olarak diger sektorlere ivme kazandirmaktadir. Bu sektoriin ekonomiye
olan katkis1 dikkate alindiginda tesviklerin 6nemli bir unsur oldugu diisliniilmektedir.
Insanlarin konaklama, yeme i¢cme ihtiyaclarini karsilamak amaciyla kurulan otel
isletmelerinin yatirrm maliyetlerinin yiiksek olmasi kurulus asamasinda finansman
ihtiyacim1 dogurmaktadir. Finansman ihtiyacini kargilamada tesvikler 6nemli bir

destek olusturmaktadir.

1.FINANSMAN KAVRAMI

Finansman, isletmenin gereksinim duydugu kaynaklarin saglanmasi ve
bunlarin firma degerini maksimize edecek projelere yonlendirmesi anlamina
gelmektedir. Amag, firma degerini artiran kararlar ile pay senedinin degerinin
azamilestirilmesidir (Kolb, K.Rodriguez, R,1996:1). Bunun basarilabilmesi i¢in kar
ile risk dengelenerek, finansal planlama, varliklarin yonetimi ve isletmenin
gereksinim duydugu fonlarin saglanmasi olan ii¢ fonksiyonun da yerine getirilmesi

gerekir (Akgii¢, 1994:6-8).

Isletme yoneticisi finansal kaynaklara iliskin politikalar1 belirlemede, temel

kararlar1 alma durumundadir. Bunlar: (Akgiic, 1994:485)

e Isletme, borglanma yoluyla kaynak saglamali midir? Isletme borglanacaksa,
optimal sermaye yapisi, optimal borg- 6zsermaye bilesimi ne olmalidir?

e Finansmanda yabanci kaynak kullanacaksa, kisa ve uzun vadeli yabanci
kaynaklar arasinda faiz bekleyisleri ve likidite gereksinmesi de géz oniinde

tutularak nasil optimal bilesim saglanmalidir?
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e Finansman gereksiniminde Ozsermaye artirilacaksa, bunun ne kadarlik
boliimii oto- finansman yoluyla ne kadar1 yeni sermaye artis1 yoluyla

saglanmalidir?

Isletme yoneticisi bor¢ ve dzkaynak olmak iizere iki ana finansal kaynaga
iliskin temel politikalarin belirlenmesinde ekonomik ve sosyal gelismelerden biiyiik
olgiide  etkilenmektedir. Ornegin, faiz oranlarin  yiikselmesi isletmenin
borg¢/6zsermaye oranini diislirerek 6zsermaye agirlikli bir finanslama politikasini
gerektirecektir (Y1lmaz,2005:1). Isletmenin finansal kaynaklarmin se¢iminde etkili
olan faktorler; isletmenin bulundugu sektoriin ozellikleri, isletmenin o6zellikleri,

yasalar, kredi kurumlarinin tutumlar1 olarak siralanabilir.

Isletme yoneticisi, ¢ok sayida farkli finansman araglar1 arasinda segim
yaparken uygunluk, risk, maliyet, kontrol, esneklik ve zamanlama etmenlerinin
hangisine oncelik verecegini de belirlemelidir. Orta ve kiigiik isletmelerin, alternatif
finansman kaynaklar1 arasinda se¢im yapma olanagi sinirliyken, biiytik isletmeler her

tiirlii finansman kaynagindan yararlanabilmektedir (Akgiic, 1994: 511).

2. OTEL ISLETMELERINDE FINANSMAN

Otel, insanlarin konaklama, beslenme, eglenme ve diger gereksinimlerini
gidermeyi saglayan ekonomik ve sosyal isletmelerdir. Turistik Oteller, Turizm
Tesvik Kanunu’nun 37. maddesinin A bendi uyarinca ¢ikarilan “Turizm Tesisleri
Yonetmeligi” nin saptandigi normlara gore bes yildizli, dort yildizl, ti¢ yildizli, iki

yildizl1 ve bir yildizli oteller olarak siniflandirilmastir.

Otel isletmeleri, ticari ve endiistriyel isletme karakteri tasimakla birlikte bazi
ozellikleri nedeni ile de diger isletmelerden ayrilmaktadir. Otel isletmelerinde odalar
giinlik satisa sunuldugu icin satilamayan odalarin bir giin sonraya aktarilmasi
miimkiin degildir. Otel isletmelerini temel iiretimi hizmet oldugundan, emek yogun
bicimde iretilir ve tiiketilir. Otel isletmelerinde mal ve hizmetin {iretimi ve

tilkketiminde personelin igbirligi ve dayanisma icersinde olmasi gerekir. Otel
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isletmeleri, teknolojik gelismeler ve bu sektordeki isletmecilik anlayisinin hizli bir
degisiklik gostermesinden dolay1 dinamik bir yapiya sahiptir. Ulusal ve uluslararasi
ekonomik ve politik dalgalanmalar ve tiiketici tercihlerindeki degisiklikler otel

isletmelerini de dogrudan etkilemektedir (Yilmaz, 2005: 7-9).

Otel isletmelerinin finansman yapisina bakildiginda, bu isletmelerin aktif
yapisinin % 90’1 Duran Varliklar, % 10’unu Donen Varliklarin olusturmasi
isletmenin kurulus ve isletme asamasinda biiylik sermaye ihtiyacin1 dogurmaktadir
(Cetiner, 2002:13—14). Bu ozellik otel isletmelerini ticari isletmelerden ayiran en
onemli 6zelliktir. Duran varliklar, mal ve hizmet {iretiminde kullanilan bina, makine,
demirbaglar ve tesis gibi iktisadi degerlerdir. Bu varliklarin temini igin yapilan
harcamalar hem isletmenin genislemesi hem de isletme karliligini arttirmasinda
bliyilk O6nem tasimaktadir. Bu nedenle otel isletmelerinin yatirim finansmanin
belirlenmesinde alternatifler ¢ok iyi belirlenmeli ve planlama asamasinda net
bugiinkii deger, i¢ karlilik orani, geri 6deme siiresi, karlilik orani, fayda maliyet orani

dikkate alinmalidir (Cetiner, 2002: 509-510).

Otel yatirnmlarinda sabit sermayeyi olusturan varliklarin degerinin ¢ok
yiiksek ve yatirnm projelerinin geri doniislerinin uzun siireli olmasi, yatirimlarda
uzun vadeli finansman kaynaklarina biiyiik ihtiya¢ duyulmasina neden olmaktadir.
Sanayi yatirimlarinda 4-5 yil olan geri doniis siiresi, turizm yatirimlarinda en az 7—

10 yil1 bulabilmektedir.

Turizm yatinmlarinda O6nemli bir paya sahip olan otel isletmelerinin
yatirimlarinin sermaye/hasila oranin yiiksek olmasi ve siyasal, sosyal ve ekonomik
olaylara son derece duyarli ve kirilgan olmasi girisimciler i¢in riski arttirmaktadir.
Bu nedenle diinyada oldugu gibi iilkemizde de turizm yatirimlarini desteklemek i¢in

turizm sektoriine iligkin tesvikler stirdiiriilmektedir (Ataer vd., 2003: 6).

Otel isletmelerinde finansman gereksimi; ilk yatirnm asamasinda, mevcut
tesislerin genisletilmesinde ve giderlerini karsilama asamasinda dogmaktadir. Her

asamada farkli niteliklerde fonlara ihtiya¢ duyulmaktadir. Tiirkiye’de otel
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isletmelerine yatinm ve isletme asamasinda saglanan destekleri asagidaki gibi

Ozetlemek mimkiindiir:

2.1.Devlet Yardimiyla Turizm Tesvikler

Yiiksek Planlama Kurulu’'nun raporu iizerine, ‘“Yatirimlarda Devlet
Yardimlar1 Hakkinda Karar" 2002/4367 sayilt kararla, 10.02.2002 tarihinde
yirtrliige konulmustur. Bu kararla tasarruflarin; bdlgelerarast dengesizlikleri
gidermek, istihdam yaratmak ve uluslararasi rekabet giiciinii artirmak amaciyla,
Kalkinma Planlar1 ve Yillik Programlarda ongoriilen hedefler ile Avrupa Birligi
normlar1 ve uluslararasi anlagmalara uygun olarak, katma degeri yiiksek, ileri ve
uygun teknolojileri kullanan yatirimlara yonlendirilmesi suretiyle, yatirimlarin
desteklenmesi amaglanmaktadir (Maddel). Aym karar 20.07.2007 tarihinde 26588
sayili resmi gazete ile degistirilmistirr Bu Karar c¢ercevesinde yatirimlara
saglanabilecek destek unsurlar1 sunlardir: Glimriikk Vergisi ve Toplu Konut Fonu
istisnasi, Yatirim indirimi, Katma Deger Vergisi istisnasi, Vergi, resim ve harg
istisnasi, Kredi tahsisi (Madde 3). Ayrica yatirimlar, diger Kanun ve Bakanlar
Kurulu kararlarinda tesvik belgesine bagli olarak 6ngdriilen destek unsurlarindan da

yararlandirilabilir.

Tesvik Belgesi: Destek unsurlarindan yararlanilmasi i¢in yatirimlarin,
Miistesarlik tarafindan makro ekonomik politikalar, arz-talep dengesi, sektorel, mali
ve teknik yonden yapilacak degerlendirme sonucunda uygun goriilerek, bu Karar ve
bu Karar'a istinaden yayimlanacak tebliglerde belirtilen iilke ve Olgiitler icinde
kalinmak kosulu ile tesvik belgesine baglanmasi gerekmektedir (Madde 5).

Yatirimin, tesvik belgesine baglanabilmesi i¢in asgari sabit yatirim tutarinin;
(Madde 7)

e Kalkinmada oncelikli yorelerde yapilacak yatirimlarda 200 milyar
Tirk Lirasi,
e Diger yorelerde yapilacak yatirimlarda 400 milyar Tiirk Lirasi, olmasi

gerekmektedir.
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Finansal kiralama sirketleri araciligiyla yapilacak yatirimlarda, finansal
kiralama sirketleri i¢in aranacak asgari sabit yatirim tutart bu miktarlarin % 25"
kadardir. "Kiiciik ve Orta Olgekli Isletmelerin Yatirimlarinda Devlet Yardimlari
Hakkinda Karar" cercevesinde destek unsurlarindan faydalanmakta olan yatirimlar

icin bu Karar'a istinaden tesvik belgesi diizenlenmez ve kredi tahsis edilmez (Madde

9).

Tablo 1: 2006- 2007 Yillarinda Hazine Miistesarh@indan Tesvik Alan Turizm Yatirimlar

) ) Komple Yeni
DONEMI Belge Sayist TOPLAM YATIRIM (YTL) Yatirim TOPLAM YATIRIM (YTL)
2006 | 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007

OCAK 5 20 281.392.757 23.687.399 15 4 244.192.116 12.687.399
SUBAT 14 18 220.650.749 141.824.192 15 8 184.142.672 54.813.656
MART 9 19 277.876.365 55.937.566 10 4 168.274.087 40.678.396
NISAN 25 21 237.098.461 311.325.866 11 16 211.295.030 223.560.089
MAYIS 21 10 80.769.810 235.745.200 7 16 75.453.948 218.855.475
HAZIRAN 25 17 196.815.629 287.187.714 12 18 168.242.239 279.528.829
TEMMUZ 4 12 119.131.526 7.708.445 9 4 73.841.445 7.708.445
AGUSTOS 11 5 19.911.313 132.962.097 5 10 19.911.313 130.962.097
EYLUL 10 10 80.803.147 104.457.171 9 8 76.300.453 92.362.981
EKIM 10 7 168.202.356 151.764.951 5 156.472.416 126.742.740
KASIM 14 2 21.310.832 100.815.169 2 21.310.832 41.319.518
ARALIK 8 5 83.268.499 45.837.544 3 73.889.454 42.902.464
TOPLAM 156 | 146 | 1.787.231.444 | 1.599.253.314 | 103 109 1.473.326.005 | 1.272.122.089

Kaynak : Tirkiye Turizm Yatirimeilari Dernegi http://www.ttyd.org.tr

Hazine Miistesarlig1 turizm isletmelerine 2006 yilinda 156 tane, 2007 yilinda
146 tane tesvik belgesi vermistir. Komple Yeni Yatimlar i¢in 2006 yilinda 103, 2007
yilinda 109 tane tesvik belgesi verilmistir. Toplam yatirnm tutar1 2006 yilinda
1.787.231.444 YTL, 2007 yilinda 1.599.253.314 YTL dir. Komple yeni yatirimlar
icin toplam yatirnm tutar1 2006 1.473.326.005 YTL, 2007 yilinda 1.272.122.089
YTL’dir. Tabloyu inceledigimizde 2007 yilinda Hazine Miistesarligindan alinan
tesviklerin 2006 yilina gére daha az oldugu goriilmektedir.

Tesvik belgesi kapsamindaki makine ve teghizat ithalati, yiiriirliikteki ithalat

Rejimi Karar1 geregince Odenmesi gereken Giimriik Vergisi ve Toplu Konut
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Fonundan istisnadir. Binek araglari, otobiis, ¢ekici (Euro I, Euro II, Euro III veya
Euro IV normlarina uygun yesil motoru haiz olanlar hari¢), yedek parca, treyler
(frigorifik olanlar hari¢), mobilya, yat, motorbot, kamyon (off road-truck tipi ile
karayoluna c¢ikmasi miimkiin olmayan kaya tipi damperli kamyonlar harig),
transmikser, kesintisiz gii¢ kaynagi, beton santrali, forklift, beton pompasi, insaat
malzemeleri, porselenden ve seramikten mamul sofra ve mutfak esyasinin tesvik
belgesi kapsaminda ithal edilmesi halinde yiiriirliikteki ithalat Rejimi Kararinda
ongoriilen oranlarda Giimriik vergisi ve Toplu Konut Fonu tahsil edilebilir. Bu Karar
cercevesinde tesvik belgesi kapsaminda hammadde, aramali ve isletme malzemesi

ithal edilemez (Madde 12).

25.10.1984 tarihli ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu geregince,
tesvik belgesini haiz yatirimcilara tesvik belgesi kapsaminda yapilacak makine ve
techizat ithal ve yerli teslimleri Katma Deger Vergisinden istisnadir (Madde 15).

Hazine Miistesarligi uygun gormesi halinde tesvik belgeli veya belgesiz
olarak kredi tahsis edilebilir. Arastirma-gelistirme yatirimlari, ¢evre korumaya
yonelik yatirimlar, Bilim ve Teknoloji Yiiksek Kurulu veya Tiirkiye Bilimsel ve
Teknik Arastirma Kurumu tarafindan belirlenen oOncelikli teknoloji alanindaki
yatirimlar, teknoloji gelistirme bdlgelerinde yapilacak yatirimlar, bolgesel gelismeye
yonelik yatirnmlara yatirnm ve igletme kredisi verilmektedir. Bu kapsamda tahsis
edilecek yatirim kredisi miktar1 faizsiz sabit yatirim tutarinin %50'si kadar olup bu
miktar 500 milyar Tiirk Lirasi’ni, aract bankaca isletme sermayesi yetersizligi de
dikkate alinarak tespit edilecek isletme kredisi miktar1 ise 200 milyar Tiirk Lirasi’n1
gecemez. Yatirim ve igletme kredisinin birlikte kullanilmasi halinde toplam kredi

miktar1 azami 700 milyar Tiirk Lirasi’dir (Madde 16).

Tesvik belgesi kapsamu ithal makine ve teghizatin 5 yil, yerli makine ve
techizatin ise 2 yil siire ile Miistesarligin izni olmaksizin devir, temlik, satis ve ihraci
yapilamaz. Bu islemler, tesvik belgesindeki kayit ve kosullarin yerine getirilmemesi
halinde s6z konusu siirelerin dolmus olmasi durumunda da izne tabidir. Yatirnm

yerinin degistirilmemesi, tesvik belgesinde yer alan yatirima iliskin yiikiimliiliiklerin
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yatirimci tarafindan yerine getirilmesi ve tesislerin biitiinliigliniin bozulmamasi

kaydiyla tesislerin kiralanmasi serbesttir (Madde 17).

Yatirnmlarin desteklenmesi i¢in her yil biitge kanunu ile ayrilan 6denek
cercevesinde tesvik belgeli olup olmadigina bakilmaksizin ilgili mevzuatinda
Ongoriilen esas ve usuller ¢ercevesinde Miistesarlikca yatirim veya isletme kredisi
tahsis edilebilir ve yatirimlarda devlet yardimlari ile ilgili mevzuatta 6ngoriilen diger
O0demeler yapilabilir (Madde 24). Bu Karar hiikiimleri ¢ercevesinde kullandirilacak
kredilerin faiz orani yatirim kredileri i¢in %20, isletme kredileri i¢in %30'dur.
Kullanilacak kredilerin faiz oranlarim1 ekonominin seyrine gore %100ine kadar
artirmaya veya azaltmaya Miistesarligin bagli bulundugu Devlet Bakani yetkilidir

(Madde 26).

Yatirim indirimi uygulamast 01.01.2006 tarihinden itibaren uygulamadan
kaldirilmis olup gecis hiikiimleri Gelir Vergisi Kanunun gegici 69. maddesine ilave
edilmistir. Buna gore; 31.12.2005 tarihi itibariyle Devreden Yatirim Indirimi tutarim,
endeksleme uygulamasina tabi tutarak 2006, 2007, 2008 yillarindaki kazanglarindan
indirmeleri miimkiindiir (2008 Vergi Rehberi, Capital Ocak 2008).

2002/4367 sayil1 Kararnamenin eki Yatirimlarda Devlet Yardimlar1 Hakkinda
Karara ek madde eklenmistir. Turizm Yatinm veya Turizm Isletme Belgesinin
gegerlilik siiresinin belirlenmesi ve onayli belgenin ibraz edilmesi kaydiyla, belgeli
turizm yatirim veya isletmelerin 2004 yili nisan aymdan sonraki elektrik enerjisi
giderlerinin, santiye donemi de dahil olmak iizere o bdlgedeki mesken ve sanayi
abonelerine uygulanan tarifelerden en diisiigii ile kendi abone grubuna uygulanan
tarife arasindaki fark Hazine tarafindan karsilanir hitkkmii koyulmustur (22.04.2005
tarihli 25794 sayili Resmi Gazete).

Ayrica, 1319 nolu Emlak Vergisi Kanunun 5/b maddesine gore, turizm
isletme belgesi almis olan Gelir veya Kurumlar Vergisi miikellefleri tahsis ettikleri
ve isletmelerine dahil binalari, ingalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu

maksada tahsisi halinde turizm miiessesesi belgesinin alindigi yili takip eden biitce
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yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandirilmaktadir

(www.gelirler.gov.tr/mevzuat).

2.2.KOBI Yatirim Tesvik

Kiiciik ve Orta Olgekli Isletmelerin Yatirimlarinda Devlet Yardimlar
Hakkinda Karar KOBI’lerin uluslararasi diizeyde rekabet edebilmeleri icin iiretim,
kalite ve standartlarmmi artirmalarini, istthdam yaratmalarini saglamak iizere
hazirlanmistir. Bu Karar g¢ercevesinde Turizm (konaklama tesisleri) yatirimlar1 da
Devlet Bakanlhigi’'nca  yayimlanacak  genelgelerle belirlenen  faaliyetleri
kapsamaktadir. Canakkale il sinirlarmin giineyi ile Igel il simirlarmin dogusu arasinda
kalan 3 kilometre derinligindeki kiy1 seridi ve Nevsehir ilinde Merkez, Urgiip ve
Avanos ilge sinirlart disinda yapilacak turizm yatirnmlar1 (konaklama tesisleri) ile
mevcut konaklama tesislerinin modernizasyon yatirimlart KOBI (Kiigiik ve Orta

Biiyiikliikte isletme) yatirimlar1 olarak nitelendirilmektedir (Madde 2).

KOBIi'lerin makine ve techizat harcamalar1 ile hammadde ve isletme
malzemesi alimlarmin desteklenmesi amaciyla Miistesarlikca KOBI tesvik belgesi
diizenlenir. Bina ingaat harcamalar1 sadece turizm (konaklama tesisleri), egitim ve
saglik yatirimlarinda dikkate alinir. Destek unsurlarindan yararlanabilmek i¢in KOBI
tesvik belgesine konu bina insaat, makine ve techizat harcamalari1 ile hammadde ve
isletme malzemesi teminine yonelik yatirimin, 400 milyar Tiirk Lirasi’n1 agmamasi

gerekmektedir (Madde 4).

Bankalara yapilacak KOBI tesvik belgesine iliskin miiracaatlarda; Turizm
yatirimlarinda Turizm Bakanligindan alinacak Turizm Yatirim Belgesi veya isletme
ibraz edilmesi zorunludur. Turizm, egitim, saglik ve tarimsal sanayi yatirimlar1 igin
Tiirkiye Kalkinma Bankasimin ilgili subelere yapilir. KOBI tesvik belgesinde bina
ingaat harcamasi ongoriilen yatirimlara en fazla iki yil, diger yatirimlara ise bir yil
siire verilir. Bu siire i¢ginde tamamlanamayan yatirimlarla ilgili olarak, itfa planinda
bir degisiklik yapilmamasi kosuluyla, hakli sebepler dikkate alinarak Miistesarlik¢a

belirlenecek esaslar gercevesinde araci bankalar tarafindan 12 aya kadar ek siire
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verilebilir. Ongoriilen siire veya ek siire bitimini miiteakip ii¢ ay icinde yatirimin
tamamlanip tamamlanmadig1 arac1 bankalarca tespit edilerek Miistesarliga bildirilir.
Miistesarlik tarafindan hazirlanarak araci bankalara bildirilen yatirimin mali ve fiziki
gerceklesme durumunu iceren Yatirrm Tamamlama Formuna wuygun olarak
tamamlanmis yatirimlarla ilgili yatirim tamamlama vizesi aract bankalarca yapilir ve

en geg li¢ ay icinde Miistesarliga bildirilir (Madde 5).

KOBI yatirimlar1 i¢in dngériilebilecek destek unsurlar1 sunlardir: Giimriik
Vergisi ve Toplu Konut Fonu istisnasi, Yatirnm indirimi, Katma Deger Vergisi

(KDV) istisnasi, Vergi, resim ve harg istisnasi, Fondan kredi tahsisi (Madde 10).

Yatinmlarda Devlet Yardimlar1 ve Yatirimlari Tesvik Fonu Hakkinda
Karar’m ilgili hiikiimleri cergevesinde, KOBI tesvik belgesi kapsaminda makine ve
techizatin ithaline izin verilebilir. Ancak, KOBI tesvik belgesi kapsaminda
kullanilmis makine ve techizat temin edilemez. KOBI tesvik belgesi kapsaminda
hammadde ve isletme malzemesi ithal edilmesi halinde yiiriirliikteki ithalat Rejimi
Karari’nda ongoriilen oranlarda Giimriik Vergisi ve Toplu Konut Fonu tahsil edilir

(Madde 11).

KOBI tesvik belgesini haiz yatirimcilara KOBI tesvik belgesi kapsaminda
yapilacak yeni makine ve techizat ithal ve yerli teslimleri K.D.V’nden istisnadir

(Madde 13).

Yatirimin tamamlanmasini miiteakip 2 yil iginde 1.000 ABD Dolar tutarinda
ithracat yapilacagina dair araci bankaya taahhiitte bulunulmasi kaydiyla ilgili mevzuat
cercevesinde yapilacak yatirimlar vergi, resim ve harclardan istisna edilirler (Madde
14).

Fon kaynakli krediler sadece makine ve techizat alimi igin (turizm, egitim ve
saglik yatinmlarinda bina ingaat harcamalar1 dahil olup, bu miktar sabit yatirimin
%20’sin1 gegemez) yatirim kredisi ile hammadde ve isletme malzemesi alimina

yonelik olarak igletme kredisi seklinde kullandirilabilir. Fon’dan, imalat ve tarimsal
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sanayi sektorlerinde yapilacak yatirimlar i¢in faizsiz sabit yatirim tutarinin asagida

belirtilen oranlarinda yatirim kredisi tahsis edilebilir.

KOBI’lere Fon kaynaklarindan kullandirilan yatirim kredilerinin faiz oranlari;
kalkinmada oncelikli yorelerde yapilacak yatirimlarda %10, diger yorelerde %15’tir.
Isletme kredilerine uygulanacak faiz orami ise kalkinmada oncelikli yorelerde
yapilacak yatirimlarda %15, diger yorelerde %25’tir. KOBI’lere kullandirilacak Fon
kaynakl1 yatirnm kredilerinde vade azami 4 yil, isletme kredilerinde 2 yildir. Yatirim
kredilerinde 1 yil 6demesiz donem uygulanir. Odemesiz doneme ait faiz, kalan vade
stiresi icinde diger taksitlerle birlikte faiz tahakkuk ettirilmek suretiyle licer aylik
veya altisar aylik taksitler halinde tahsil edilir. Fon kaynakli yatirim kredisinin ana
para ve faiz 6demeleri 6demesiz donemi takip eden vadede ana para taksit 6demeleri

ile birlikte tahsil edilir (Madde 15/ B).

Ayrica 5084 sayili Kanun c¢ergevesinde bu kapsama giren illerde turizm
isletme belgesine sahip konaklama tesisleri % 20 ile % 50 arasinda enerji destegi

almaktadir (www.hazine.gov.tr).

2.3. Ozel Nitelikli Turizm Tesvikler

2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu turizm sektoriinii diizenleyecek,
gelistirecek, dinamik bir yap1 ve isleyise kavusturacak tertip ve tedbirlerin alinmasini

saglamak amaciyla 12.03.1982 yilinda ytiriirliige girmistir.

Kanunda belirtilen tesvik tedbirlerinden yararlanabilmek ve her yil belirlenen
ilkeler dogrultusunda Tiirkiye Kalkinma Bankasinca verilecek krediyi kullanabilmek
icin Oncelikle Turizm Bakanlhigindan “ Turizm Yatinm Belgesi” veya “Turizm
Isletme Belgesi” alinmas1 gerekmektedir (Andag, 2004:247). Turizm Bakanhigindan
yatirrm ve isletme belgesi alan turistlik tesisler asagidaki tesviklerden

yararlanmaktadir (Madde 15,16,17,18 ):
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e FElektrik, gaz ve su iicretini o bolgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan
tarifeden en diisiigii tizerinden 6derler.

e Telefon ve teleks taleplerine iliskin her tiirlii islem ve tahsis oncelikle yapilir.

e Belgeli isletmelerde, Turizm Bakanlhig1 ve ligisleri Bakanligmnin gériisii ile
Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanliginca verilen izinle yabanci uzman
personel ve sanatkarlar ¢alisabilir.

e Belgeli isletmeler ile belge kapsamindaki yardimci hizmet satis yerleri
Bakanlik¢a belirlenen caligma siiresi i¢cinde resmi tatil, hafta sonu ve 6gle

tatillerinde faaliyetlerini devam ederler.

Tirkiye Kalkinma Bankasi, turizm faaliyetini gosteren girisimcileri
yonlendirmek, finansman ihtiyaglarin1 zamaninda yeterli miktarda ve tesvik
mevzuattyla uyum saglanarak uygun sartlarda karsilamak suretiyle yatirim ve igletme
kredileri vermektedir. Yatirnrm Kredileri; komple yeni yatirim kredisi, tevsi yatirim
kredisi, modernizasyon ve yenileme yatirim kredisi ve tesvik fonu kaynakli krediler
olmak iizere dort tiirden olugsmaktadir. Bankanin kredilendirilecek ve finansmaninda
aracilik edecek girisimlerde ve projelerde aradigi sartlar soyle Ozetlenebilir:
Isletmenin Anonim Sirket olmasi, yatirimlar igin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan
Yatiim veya Isletme belgesi bulunmasi, Hazine ve Dis Ticaret Miistesarligi’ndan
tesvik belgesi almis olmasi, isletme hakkinda yapilacak mali ve teknik

degerlendirmenin olumlu sonuglanmasi.

Banka, turizm yatirimcilarina Anonim Sirket olarak kurulmus firmalarin orta
ve uzun vadeli finansman taleplerini karsilamak amaciyla, Biitge Kaynakli Tesvik
Fonlarinin firma tesvik belgesi ile kredi kararname uygulama tebligleri kapsaminda
firmalara kullandirilmasina aracilik etmektedir. Banka, yurt dis1t mali piyasalardan
veya uluslararast kuruluslardan gerek borglu gerekse Tiirkiye Cumbhuriyeti
garantOrliigiinde araci banka sifat1 ile orta ve uzun vadeli yabanci kaynaklarin

firmalara kullandirilmasina aracilik etmektedir (www.tkb.cm.tr).
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Tablo 2: 2006-2007 Yillarinda Tiirkiye Kalkinma Bankasi’min Otel Isletmelerine

Verdigi Krediler
EUR (EURO) USD (ABD Dolar1) YTL (Yeni Tiirk Liras1)
Tesis Sinifi 2006 2007 2006 2007 2006 2007

Ev 119.000
Ozel Otel 600.000

1.s1mif Motel 156.332

1.smif Tatil Koy 5.300.000 8.604.352

1 yildizli Otel 76.500

2 yildizli Otel 235.712

3 yildizli Otel 629.136 1.534.136 | 941.620 | 941.620 356.379 2.975.150
4 yildizli Otel 6.990.216 6.794.593 3.784.929
5 yildizli Otel 7.565.904 41.226.156 11.149.771 4.303.650
5 yildizli Tatil Koyil 337.320 1.666.800 5.241.960 2.808.903
Toplam 13.832.360 | 60.621.660 | 941.620 | 941.620 24.011.247 13.991.632

Kaynak : TKB Bilgi Edinme 19.01.2008

Tiirkiye Kalkinma Bankasi kredi

o0demelerinin %

36's1 turizm sektori

yatirnmlarma aittir. 2006 yilinda gergeklestirilen kredi ddemelerinin 25.657 bin

YTL'lik kism1 Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti'ndeki yatirimlara ait olup, bu tutarin

21.442 bin YTL’lik kismi turizm-hizmet sektorlerine kullandirilmistir. Turizm
sektorline kullandirilan kredilerin 31.654 bin YTL’si (% 67) otel yatirnmlarina,
15.651 bin YTL’si (% 33) tatil kOyl yatirnmlarina ait bulunmaktadir. Otel

yatirimlara kullandirilan kredilerin % 68'lik kismi 5 yildizli otellere iliskindir

(Kalkinma Bankasi 2006 y1l1 Faaliyet Raporu www.tkb.com.tr).

Otel isletmelerin finansman kaynaklarinin en 6nemli boliimiinii Tiirkiye

Kalkinma Bankasi’nin sagladig: krediler olusturmaktadir. Tablo 2 incelendiginde 4

ve 5 yildizli otel ile tatil kdyleri, diger otellere gore banka kredilerinden yogun olarak

yararlandig1 goriilmektedir.
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SONUC

Ulkemizin en énemli sorunlarindan biri igsizliktir. Yatirimlarin yapilmas,
tretimin artirilmasi, istihdamin yaratilmasinda tesvikler Ozendirici Ozellikler
tasimaktadir.  Ozellikle turizm sektdrii, dinamik ve hizli biiyiiyen bir sektdr
olmasindan dolay1 ekonomik kalkinma araglarindan birisi olarak kabul edilmektedir.
Bu baglamda sektoriin gelismesi, yeni yatirimlarin yapilmasi ve istthdam alanlarinin
yaratilmasinda tesvikler 6nemli bir rol oynamaktadir.

Kalkinma Bankasi ve KOBI kapsamindaki turizm yatirnmlarina verilen
krediler sektore 6nemli bir kaynak yaratmaktadir. Ancak, 2006-2007 yillar1 arasinda
Kalkinmasi1 Bankasi tarafindan turizm sektoriine verilen krediler incelendiginde;
ozellikle kiiciik ve orta biiyiikliikteki isletmelerin  kredilerden yeterince
yararlanamadig goriilmektedir. Banka, otel igletmelerinin finansmani agisindan uzun
vadeli bir yatirim aracidir. Otel igletmeleri yatirimlarinin uzun vadede geri donmesi,
kiicik ve orta biytlklikteki isletmeler ic¢in kredi kullaniminda giigliikler
yaratmaktadir. Bu giicliikler nedeniyle banka kredilerinden yogun olarak 4 ve 5
yildizli otel isletmeleri yararlanmaktadir.

Turizm Isletme belgesi almis otel isletmelerinin bu belgeyi aldig1 tarihten
itibaren 5 yil siire ile emlak vergisi 6dememesi, makine ve techizat aliminda KDV
istisnasindan yararlanmasi, elektrik enerjisi giderlerinin diisiik tarifeden 6demesi
maliyetleri azaltici bir unsurdur.

Otel isletmeciligine yonelik yatirimlarda onemli bir tesvik araci olan ve
yapilan yatirim harcamalarinin belirli bir ylizdesini, elde edilen kazangtan
indirilmesini  saglayan “yatirim indirimi” uygulamasi 01.01.2006 tarihinde
uygulamadan kaldirilmastir.

Otel isletmelerinin yatirim maliyetlerinin yiiksek ve yatirimlarin geri 6deme
siiresi uzun oldugundan, tesvikler hem yatirm asamasinda hem de isletme

asamasinda sektoriin ivme kazanmasinda dnemli bir etkiye sahiptir.
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