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YAVUZLAR (YUREGIR -ADANA) MAHALLESi KENTSEL DONUSUMU iLE TOKi KONUTLARININ
KARSILASTIRMALI ANALizit

A Comperative Analysis on the Urban Transformation of Yavuzlar District (Ylregir - Adana) and TOKI
Housing

Tiilay OCAL?
Vedat CELIK?

Ozet

Sehirler kiglik yerlesim birimleri olarak kurulmus ve beseriyetin gelismesine paralel olarak giinimize kadar gelisimini strdirmus
birgok sorunlari biinyesinde tasiyan karmasik ve dinamik yapilardir. Bu sorunlarin olusmasinda kirsal alanda artan nifusun daha iyi
yasamak igin sehirlere go¢ etmesi etkilidir.

Bu sehirlerden Adana’da niifus ve alan bakimindan Tarkiye’nin 5. Blylik sehri olarak cografik, topografik ve verimli tarim topraklariyla
1980 sonrasi sanayisini de gelistirerek kirsal kesimden sirekli gb¢ almistir. Bu gogler kent nGfusunun artmasina ve koy ile sehir
yasaminin i¢ ice olmasina neden olmustur. Bu durum verimli tarim topraklarinin kontrolsiiz olarak iskana agilmasina yol agmis ve
glnimuzde garpik kentlesmeye bagl olarak gecekondulasma sorununu yaratmistir.

Bunlardan Adana Yiregir ilcesinde Yavuzlar Mahallesi kentsel déniisiim(56 ha) ve TOKI konutlariyla ilgili proje yetkilileriyle ve arsa
sahipleriyle milakatlar yapilmistir. Fakat mulakatlarda memnun olmadiklari gézlemlenmistir. Bu ¢alisma da anket Yuregir kentsel
dénlisiim projesinin yer segimi, projenin olumlu olumsuz ydnleri, calisma sahasindaki mahalle sakinlerinin proje hakkindaki goris ve
beklentileri dogrultusunda yapilmistir.

Anahtar Kelimeler: Sehirsel kentsel dénlisiim, Yuregir kentsel yenileme, Yavuzlar gecekondulari

Abstract

Cities are complex and dynamic structures that were founded as small settlements and that have continued their development
parallel to humankind’s development but also contain many problems within themselves. The migration of the growing population in
the rural areas to the cities in order to have a better life is effective in the formation of these problems. As one of these cities, Adana,
is the fifth largest city of Turkey and has taken continuous migration due to its geographic, topographical and productive agricultural
land and its industry since the 1980s.

This migration led to increase in urban population and caused the city life to intertwine with the village life. This situation has led the
productive agricultural land to open to uncontrolled housing. Today, unplanned urbanization created the slums.

One of these slums is the Yavuzlar District in Ylregir, Adana. For this study, authorities from both this district’s urban transformation
(56 ha) project and TOKI housing and landowners were interviewed. However, it was found that interviewees were not satisfied.
Furthermore, during the study a survey was conducted to examine site selection of Ylregir urban transformation project, positive
and negative aspects of the project and the views and expectations of the neighborhood residents about the project.

Keywords: Urban transformation, Yiregir urban renewal, Yavuzlar slums
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YAVUZLAR (YUREGIR -ADANA) MAHALLESi KENTSEL DONUSUMU iLE TOKi KONUTLARININ KARSILASTIRMALI ANALIZi

GIRIS
Sehirler kiguk yerlesim birimleri olarak kurulmus ve beseriyetin gelismesine paralel olarak glinimize kadar gelisimini
surdirmus birgcok sorunlari biinyesinde barindiran karmasik ve dinamik yapilardir. Bu sorunlarin olusmasinda kirsal

alanda artan nifusun daha iyi yasam kosullari igin sehirlere gé¢ etmesi etkili olmustur. Ancak dinyadaki sehirlesme
hareketleriyle birlikte sanayi teknigindeki yeniliklerden sonra biyik boyutlar kazanmistir.

Bundan dolay! sehir arastirmalari, esas itibariyle yirminci ytzyihn Grinddir. Son yillarda, sehir arastirmalari yapan
cografyacilar gittikge artan derecede sehir arastirmalarina ve sehirlerin meselelerine dikkat ¢gekmislerdir. Bundan dolayi
sehir cografyasiyla ilgili arastirmalar artarken, bazilari sehir planlarini, sehir idaresini, pazarlama ve sehir ici miinakalesi
gibi konular kapsamakta ve bu meslek dallarina cografi dislncelerin faydal katkilari olmaktadir. Sehir cografyasi,
sehirlerin yeryiziinde iktisadi yapilarini ve yeryliziinde insanin meydana getirdigi en buyuk yerlesme sekli olan sehirler
ile bunlarin hinterlandi veya iktisaden baglh bulundugu bdlge dahilindeki hizmetler arasindaki miinasebetleri
incelemektedir (Goney, 1984: 2-3). Bundan dolayi sehir kavramini dar kapsamda degil, zamana ve mekana bagli olarak
ele almak zorunludur. Her ulkenin gelismislik diizeyi, nufusu, geleneksel tavirlari ve bu konuya bakis agilari farkhdir
(Ozgaglar, 2000; 76). Ancak sehirleri kirsal alanlardan ayiran bir takim &zelliklerde yok degildir. Bu 6zellikler fiziki,
ekonomik ve sosyal niteliklidir. Sehirlerin ¢cogu birbirine yakin, sikismis bina ve caddelere, yiiksek niifus yogunluklarina
ve tarim disi fonksiyonlara sahiptir. Sehirleri birbirinden ayiran bir diger o6lcit ise beseri 6zellikleridir (Ugur, Aliagaoglu,
2009: 1).

insanoglu diinyada yerlesik hayata gecerek sehirlesmenin temellerini beseri faaliyet olan tarimda sulamayla
gerceklestirmistir. Yunan, Helenistik, Roma ve Osmanli imparatorlugu’nda sehirlesme gelisirken, Sanayi Devrimi ile tim
diinyayi kapsayan bir siire¢ olmustur (Timertekin, 1973: 20). Bu siirecteki degisim sadece insanlar ve liretim lzerinde
olmayip mekansal yapilanma iizerinde de gergeklesmistir (Bulut, Ceylan, 2013). iste bdyle bir mekansal ve bilimsel
arastirma iklimi icinde, 1750 yilinda Ingiltere’de Sanayi Devrimi meydana gelmistir. ingiltere, onsekizinci ve
ondokuzuncu yiizyillarin ilk sanayi-sehirsel ulusu olarak ortaya c¢ikmistir. ingiltere sanayilesince ayni zamanda da
sehirlesmistir (Timertekin, Ozgiic, 1997: 384). XVIII. yizyilda Sanayi Devrimi ile baslayan siirecte Avrupa’da giderek
genisleyen is glict istihdam hacmi ilk olarak gecekondu (Shanty) konut tipini ve buna baglh olarak gelisen gecekondu
mahallelerini (Shanty Town, Squatter Senttlement, Slum) ortaya ¢cikarmistir (Kocaman vd., 2008). Sanayi Devrimi’'nden
sonra, basta ingiltere, Fransa ve Almanya olmak {izere Avrupa ve Amerika sehirlerinde alt yapi hizmetlerinde, barinma
ve saglikta, cevre kirliligi ve kamusal mekanlarda ciddi problemler bas gostermistir. Bu bas gdsteren sorunlara ¢ézim
bulmak amaciyla 1844 yilinda Liverpol’dan baslayarak ingiltere’de kentlesme adina “Modernist Hareket” ve “Park
Hareketi” baslatilmistir. Ayrica bunlarla es zamanli olarak ortaya c¢ikan “Bahg¢e Kent Hareketleri” ve “Yeni Kentler
Hareketi”nin amaci, Sanayi Devrimi sonrasi gelisen kentleri daha saglkli hadle getirmek ve yasanabilir yeni konutlarin
kurulmasini saglamaktir (Madanipour, A. 2000; Aktay vd., 2012: Aktaran Hardal). Sanayi ulkelerinin bircogunda ve
gelismekte olan Ulkelerde yenileme yatirimlari sehir merkezlerinde artmistir. Bu yenileme uygulamalari, ilk olarak 19.
yuzyilda Avrupa’da yasanan kentsel biylime hareketleri sonucu, bazi bolgelerin yikilip yeniden yapilmasi (kentsel
yenileme) seklinde ortaya g¢ikmistir (Giiler, 2003; Sisman; 2009). Gelismis Ulkelerin hemen hemen hepsinde kentlerin
saglikh ve dengeli degisimini saglamak icin yerel yonetimler, kentsel donlisim uygulamalarini 6ncelikli konulari arasina
almislardir (Kaypak, 2010: 85; Bulut vd., 2013). Bu ulkelerin kentsel donisiime basvurmasinda, kent nifusunun
(6zellikle dusuk gelirli isci sinifinin) barindigi konutlarin sahip oldugu kota fiziksel kosullari diizeltme gerekliliginin ortaya
¢tkmasi ve eski bos liman ve sanayi limanlarini ekonomik olarak tekrar yararlanilabilir hale getirme ihtiyacinin belirmesi
onemli rol oynamistir (Ataév ve Osmay, 2007: 58). 1950’lerde kentsel yeniden imar (urban reconstruction), 1960’larda
kentsel yeniden canlandirma (urban revitalisation), 1970’lerde kentsel yenileme(urban renewal), 1980’lerde kentsel
yeniden gelistirme (urban redevelopment) kavramsallastirmalari altinda (Tsenkova, 2002: 9-12) varligini sirdiren
kentsel donlsim olgusu, 1990’li yillardan itibaren kapsamini genisleterek ilgili oldugu alanin fiziksel ve ekonomik
gelisiminin saglanmasi disinda, bu alanin sosyal ve kiiltiirel problemlerini ¢6ziime kavusturma amacini da icermeye
baslamistir (Gdz, 2008). ingiltere, Fransa, Hollanda, Japonya, Kore, Brezilya gibi bircok iilke zaman icinde niteligini
kaybeden, fiziksel ve cevresel yonden bozulmus veya ekonomik ve sosyal acidan dislanan kentsel alanlarin belli
programlarla yenilenmesini ve donlstiirmelerini gergeklestirmeyi basarmis veya basarmaktadir (Baydogan, 2013). 1945
yilinda biitiiniiyle yikilan Hirosima kentinin yeniden insasi icin gerceklestirilen “Hirosima—Danbara Kenti Yeniden insa
Projesi” ve 1990’ yillarda Bellenden bdlgesinde, mevcut yapi stogunun iyilestirilmesini saglamak ve kapasite fazlasi
kullanimlarin yol acgtigi olumsuz etkileri gidermek amaciyla uygulama “Bellenden Yenileme Projesi” kentsel dontisim adi
altinda gerceklestirilen calismalardan birkagidir. Ayni sekilde, Brezilya’nin Rio kentinde, 1994 yilinda kent merkezindeki
gecekondu alanlarina yonelik olarak baslatilan “Rio Kenti Gecekondu Sagliklastirma Projesi” ise kent icinde kalan
gecekondu alanlarinin islahina yonelik ¢calismalar agisindan iyi bir 6rnektir (Karadag, Miroglu, 2011).

Turkiye, sanayilesme hareketlerine ge¢ basladigl icin kentlesme ve gecekondu gercegiyle de ¢ok ge¢ tanismistir. Bu
nedenle kentlesme hareketlerinin sanayilesmeye paralel olarak yasandigi bir Glkedir. Bu siire¢ incelendiginde; 1950
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oncesinde ekonomisi biliyiik 6l¢lide tarima dayali bir tlke olan Tirkiye’de 1950’li yillarda tarimda makinelesmeye gegis
ve geleneksel Uretim iliskilerinin ¢ozilmesinin kirdan kente gocgu tetikledigi aciktir. Ayni siirecte kentsel alanlarda
olusturulan sanayi odaklari, niifusu kente yonlendiren gekici bir faktor olarak glindeme gelmis, bunun yani sira ulagim-
iletisim hizmetlerindeki gelismeler koyin kent ile temasini arttirmig ulasim ve alt yapiya yonelik yatirimlar kirsal alanlari
dis diinyaya agmis ve Tirkiye hizli bir kentlesme sirecine girmistir. Bu siregte, lilkemizde kentsel niifus 1927’den
sonraki her sayim déneminde artmis, bu artis 6zellikle 1950’li yillardan itibaren iyice belirginlesmistir (Karadag, Miroglu,
2011). Gecekondular ilk defa ikinci Diinya Harbi sonrasinda baslayan sanayilesme hareketi ile birlikte ortaya ¢ikmistir.
Tirkiye sehirlesmesinin ne kadar yanlis bir seyir takip ettigini gecekondu gercegi apacik gostermektedir. Gecekondulu
yanlis sehirlesmenin bir diger gdstergesi de toplam gecekondularin %70’inin dort biiyiik ilimizde (istanbul, Ankara, izmir,
Adana) toplanmis olmasidir. (Yalgin, vd., 2004). Tiirkiye’de ilk gecekondulasmanin 1945 yilinda istanbul Zeytinburnun’da
basladig kabul edilmektedir (Kocaman vd., 2008). 1950’lerde gecekondulara gegici bir olay olarak bakilmaktadir. ilk
dénem ismine uygun sekilde insanlarin birbirine yardim ederek insa ettigi bu konutlar, zamanla fonksiyon degistirerek
1980 sonrasinda tamamen alinip satilan gayrimenkul haline donlserek 6nemli bir sektor haline gelmistir (Doganay,
1997). Daha sonralari ise biyilk kentlerdeki mafya ve organize sug¢ orgitlerinin devreye girmesiyle tapusuz ilkel
konutlarin yerini modern ve yari modern kagak yapilar almistir (Kocaman vd., 2008). Bunlar zamanla tlkemizin hemen
her ilinde dizenli kent gelisimine uymayan, teknik alt yapi ve diger donatilardan yoksun sosyal ¢okinti alanlari haline
gelmistir. Bunun olusumunu saglayanda ruhsatsiz yapilasma sorununa ¢6zim olarak 1983 ve 1988 vyillari arasinda
birbiriyle iliskili bes af yasasi ¢cikartilmistir (Senyapili, 1998, 312). Bunlar, her tirli yasa disi gelismenin mesrulastirmasini
dngdren 1983 tarihli ‘2805 sayili yasa’; gecekondulara énce tapu tahsis belgesi verilmesini, sonra imar-Islah Plani
yapilmasini ve sonugcta gecekondululara tapu verilmesini dngéren 1984 yilinda gikarilan ‘2981 sayili yasasi’; konut ve
konut disi amagl kullanilan kagak yapilarin tiimiinii kapsayan ve gecekondu alanlarinda dort kat yapilasma hakki veren
1986’da yurirlige giren ‘3290 sayili yasasl’; bos alanlara plan yapilmasina izin veren ve tapu tahsis belgeli gecekondu
parsellerinin satisina imkan taniyan 1987’de ‘3366 sayili yasa’; ve son olarak, 775 sayili gecekondu yasasinin getirdigi
batin sinirlamalari ortadan kaldirmis ve tim kacak yapilari af kapsamina alan 1988 tarihli ‘3414 sayih Yasa’dir. Bu yasa
grubu, gecekondu alanlarinin milkiyet sorunlarini ¢gdzmeyi ve gecekondu stokunun apartman tiiri konuta donisimani
amaglamistir. Ancak, donisiimi piyasa kosullarina birakarak yapmistir. Bu yasal gergeve ile donlisiim, 6nce yasadisi
konutu yasallasmasi, sonra planli gelisim alanlari olusturulmasi, konut kat sayisinin artiriimasi, uygulamanin konut disini
kapsayacak bicimde genisletilmesi ve son olarak bos alanlarin imara agilmasi yoluyla gerceklesmistir (Atadv. Osmay,
2007).

Bu alanlar, bulunduklari kentlerde carpik/sagliksiz yapilasma gibi mekéansal sorunlarin yani sira burada yasayan niifusun
yasam standartlari, dusiik ekonomik dizeyleri ve kentsel entegrasyon sorunlari gibi birgcok problemin de kaynagi
niteligindedir. iste bu nedenledir ki Tirkiye’de kentsel déniisim projelerinin amaci, daha ¢ok gecekondularin yikilarak
bu alanlarin saghkh kentsel gelisim alanlarina donustirilmesidir.Gorglli’niin “Kentsel donlisim kavrami Tirkiye
pratigine 6zellikle 1999 Marmara depremi ile girmis olsa da Tirkiye’deki kentsel déniisim sirecinin temel sorunu kagak
yapilasmis ve islah imar planlar ile daha sagliksiz hale gelmis olan kentsel alanlardir.” ifadesi de bu yargiyi
desteklemektedir (Gorgtirlt, 2003; Karadag, Miroglu, 2011).

Ulkemizde, 1984 yili 2985 sayili Toplu Konut Kanunu (2004 yili 5272 sayili Belediye Kanunu, 2005 yili 5393 sayili Belediye
Kanunu, 2005 yili 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltliirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullaniimasi Hakkinda Kanun dogrudan kentsel dontisiim adi ile anilmasa da kentsel doniislime yonelik ilkelerin, yetki
dagihmina iliskin esaslarin belirlendigi yasalardir (Resmi Gazete 1984, 2004, 2005). Bu bakimdan dénisiim konusunun
Ulkemizde 1980’li yillarda 6nem kazanan bir konu haline geldigini ve gittikce artan 6neminin kent yasa ve politikalarina
yansidigini séylemek mimkindir. Nitekim Glkemizde dogrudan kentsel donisiim adi ile gikartilan ilk yasa, 2004 yili
5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donisiim Projesi Kanunu’dur (Resmi Gazete, 2004). Buna ek olarak, sozi edilen
kanunun uygulama usul ve esaslarini diizenlemek amaciyla 2006 yilinda Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donilisim Proje
Yonetmeligi yayinlanmistir (Resmi Gazete 2006).Bunun yani sira 21.02.2005 tarihinde kararlastirilan Kentsel Déntisim
ve Gelisim Kanunu Tasaris’’nin 01.03.2005 Buyik Millet Meclisi Baskanligina sunulmasi kentsel doniisim projelerinin
yasal althgini olusturmaya yonelik 6nemli bir adim olmustur. Konuya iliskin diger 6nemli bir yasal dizenleme de
16.05.2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstlrilmesi Hakkinda Kanun’dur. Ayni yil igerisinde,
s6zii edilen kanunla iliskili olarak Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeligi yayimlanmistir (Resmi Gazete 2012). Kentsel donilistime iliskin yasalara ek olarak strecin yonlendirilmesine
iliskin uygulama yonetmeliginin belirlenmesi, kentsel doénisiim proje silirecinin son derece 6nemli bir basamagini
olusturmaktadir (Karadag, Miroglu, 2011). Ancak Ulkemizde kentsel déniisim uygulama siregleri de daha cok
gecekondu alanlarinin bosaltilarak, bu alanlarin saglikh birer yerlesim birimi olacak bicimde yeniden diizenlenerek kente
kazandirilmasi yoninde islemektedir (Kocaman vd., 2008). Son elli yilda kentsel yenileme, koruma, sagliklastirma ve
canlandirma gibi gesitli bicimde tanimlanmis ve farkh arastirmalara konu olmus kentsel doniisiim midahalelerine bir Gst
Olgekten bakarak daha kapsamli (yerel, ulusal, uluslararasi) ve ¢ok boyutlu (tarihsel, glincel) bir yaklasim getirme
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geregidir. Bu yazi kentsel pargalarin fiziksel, sosyal ve ekonomik donlisimin gerceklestigi tim sirecleri “kentsel
donlisim” olgusu olarak tanimlamaktadir. Son yillarda politik ve yasal araglarla donilisen kentsel alanlar yaninda son elli
yildir kendiliginden doénusen veya digsal etmenlerle donustiriilen ve toplumsal dénlisimleri tetikleyen siregler de
kentsel donusim olgusu kapsaminda kabul edilmektedir. Bu tanim kentsel alanlarin gecekondu gelisimi ile
donusturilmesi, kentsel sagaklanma bdlgelerinin toplu konut alani olarak gelistirilmesi, ¢okinti bolgelerinin yeniden
yapilandirilmasi veya tarihi kent merkezlerinin korunmasi ve canlandiriimasi gibi gerek fiziksel gerek toplumsal boyutlari
birlikte iceren donisiim bicimlerini kapsamaktadir. Sorunlara ¢éziim getirmek icin Bati’daki mekansal bicimlenmeye
yonelik midahale yontemleri her donemde belli dlgiilerde Tiirk planlama sisteminde de uygulanmistir. Ancak dontisim
midahaleleri genelde politik ve ekonomik nedenlerle giindeme geldigi icin bilingli bir yaklasim cercevesinde
gelistiriimemistir (Ataév, Osmay, 2007). Yerinden edilenler, kent icinde siirgiine gonderilenler yalnizca kentin ¢okiintl
alanlarinda yasamak zorunda birakilip sonrada oradan ¢ikmaya zorlananlar degil elbette. Damgalandiklari igin artik
¢ogunlugun ya rant¢l ya da suglu olarak gérdigi, kentin ¢eperinde yillarca yasam micadelesi vermis ve kent gelistikce
yerlerinden edinilmeye calisilan gecekondu mahallelerinin sakinleri de bildik ‘kentsel dénlisiim’ projelerinin ve onlarin
aktorlerinin saldirilarina maruz kalmaktadir (Genis vd., 2009). Bu alanlar gercek anlamda kentsel dénisime ihtiyag
duymaktadir; fakat bu kentsel dontisim uygulamalari sadece bir yenileme projesi olarak gortldigi icin, sirecin sosyal
ve ekonomik yonu gorilememektedir (Sisman vd., 2009: 120). Diger bir deyisle, bu yenileme sirecinde siirekli zamana
vurgu yapilsa da mekani insanlarin sekillendirdigi gerceginden yola ¢ikarak toplumsal boyutun her seyin 6nine gectigi
bilinmelidir (Kogak vd., 2008: 412; Bulut vd., 2013). 2015 yili Turkiye gerceginde kentsel donlisim projelerine diinya
Olgeginde ihtiya¢c duyulmakta; ancak diinya o6lgeginde kentsel dénisimin gergeklestirildigi konusunda hem bilim
camiasi hem de bu kentsel donlisime gidecek binalarda oturanlar tarafindan birgok sipheler duyulmaktadir. Kentsel
mekanlara yapilan midahaleler, yeni alanlarin kentlere kazandiriimasindan gok, rant elde edebilecek alanlarin kentsel
alanlara eklenmesi seklinde kendini gostermesidir (Kurtulus, 2005: 62-63). Cogu zaman bu durum kentsel doniisim
kavrami ile agiklanmaktadir. Kentsel donisiim adi altinda Turkiye’de gerceklestirilen ve son yillarda ¢ok hiz kazanan
uygulamalar, bircok bakimdan uluslararasi uygulamalardan farkllik tasimaktadir (Ayik vd., 2013). Bu 6rnekler metropol
kentlerimizde oldugu gibi biyiik 6lcekli ve orta dlcekli biitiin kentlerimizde de yaygin olarak gériilmektedir. Ornegin
istanbul’da Zeytinburnu, Avcilar, Bayrampasa, Okmeydani, Fikirtepe (Ayik vd., 2013), Fatih, Beyoglu, Bakirkdy,
Kiigikcekmece Kentsel Donilisiim Projeleri, baskent Ankara’daki Portakal Cicegi Kentsel Donilisiim Projesi, Dikmen Vadisi
Kentsel Donlisim Projesi, Altindag Kentsel Donlisim Projesi, Ankara 14 Mayis Evleri Kentsel Dénlisim Projesi, Duralig
Mahallesi Kentsel Donisiim., Ege Mahallesi Kentsel Donlisim, Hiseyin Gazi Kentsel Déntisium (Kaya Akyol vd. 2013),
izmir Bayrakli Kentsel Déniisiim Projeleri, Kadifekale Kentsel Déniisiim Projesi, Erzurum (Yakutiye, Yenisehir, Kazim
Kara Bekir, Dadaskent beldeleri) Kentsel Donlstim Projeleri ile Nigde Efendi Bey Mahallesi Kentsel Donisiim Projeleri
Tirkiye'deki kentsel donisim c¢alismalarina birkag 6rnek teskil etmektedir. Bunlardan biri olan Adana sehri 1950 ve
1980 sonrasi Tiirkiye’de sanayilesmeye bagli olarak fazla gég alan ve gecekondulasmayi en fazla yasayan metropol kent
olmaya aday 6nemli sehirlerimizdendir. Uzun yillar kdy kent olarak da nitelendirilen Adana sehri 2000 yili sonrasi en
fazla kentsel donlisim projesi yapilan ve uygulama asamasina konulan yerlerden biridir. Adana Seyhan merkez
ilcesindeki Fatih, Ziyapasa, Belediyeevleri ve Gol Mahalleleri Kentsel Dénlstiim Projeleri ile Yiiregir Merkez ilcesi Sinan
Pasa, Yavuzlar, Kopriilii, Kisla, Akincilar (Ocal, 2014), Cumhuriyet, Karacaoglan, Basak, Serinevler Mahalleleri Kentsel
Dontsiim Projeleri bunlardan simdilik birkagini olusturmaktadir.

Adana Sehrinin Konumu

Adana, Orta Toroslar ile Amanoslar arasinda, Dogu Akdeniz Havzasi'nin en biyiik taban seviyesi ovasi olan Cukurova’nin
merkezinde, Seyhan Nehri kiyisinda 15-130 m vyiikselti basamaginda kurulu bir sehirdir. Ayni zamanda sehir, ic
Anadolu’yu Orta Dogu’ya, Akdeniz’i Glineydogu Anadolu’ya baglayan kara ve demir yollarinin Gilek Bogazi’'nin gliney
¢ikisinda kurulmustur (Sekil 1). Adana sehri Cukurova, Saricam, Seyhan, Yiregir ve Karaisali merkez ilgelerinin idari
sinirlart icinde kalir(Sekil 2). Sehir Seyhan’in Képriibasi denilen yerinde, ovanin algak kesimlerinde irmagin yayilip
genislemeden 6nce, kale tutmaya elverisli yerinde kurulmustur. Sehrin ovadaki yogun tarim faaliyetleri sonucu sanayisi
ve ticareti gelisirken, islek bir ulasim agi1 sayesinde niifusu buraya ¢ekmis ve gecekondularin artmasina sebep olmustur. .
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Sofon '

Sekil 1: Adana Lokasyonu Sekil 2: Adana Merkez iigeleri

AMACG VE YONTEM

Bu calismada Adana’nin Yiregir ilgesinin ¢ogunlugunu olusturan gecekondu bdlgelerinde yapilacak olan kentsel
doniisim ¢alismalari igcinde yer alan Sinan Pasa, Yavuzlar Mahallelerini kapsayan kentsel déntisiim projesinin olumlu ve
olumsuz yonlerini ortaya koymaya calisarak, daha dénce bu proje kapsaminda yer alan Sinan Pasa TOKi konutlarina
yerlestirilen Sinan Pasa Mahallesi sakinlerinin buradan memnun olup olmama diizeyi hakkinda bilgi sahibi olmaktir.
Bundan sonraki asama Sinan Pasa ve Yavuzlar Mahallesi’'nde yapilacak olan kentsel donisiim calismalari hakkinda
mahalle sakinlerinin gorislerini almaktir. Bu kapsamda kirk-elli yildir mahallede ikamet eden mahalle sakinlerinin sosyo-
ekonomik ve sosyo-kiltirel durumu ortaya konularak, 2006 yilindan beri uygulanmaya calisilan kentsel dénisim
projesi kapsaminda mahallede oturanlarin yasadiklari ve bundan sonra yasayabilecekleri olumlu ve olumsuz durumlarin
tespit edilip irdelenmesi ve bundan sonraki siiregler icin, sorunlara ¢ézim o6nerileri sunulmasi amaglanmistir. Burada
kentsel donusimin mekansal yer secimi slrecleri, mekani kullanim detaylari, projeden beklenen sosyo-mekansal
avantajlar ve mevcut dezavantajlar, uygulanma alaninda yasamakta olan mahallelilerin géris ve siirece iliskin endiseleri
calismada tartismaya agilacaktir.

Yiiregir ilcesi, Sinan Pasa ve Yavuzlar kentsel déniisiim sahasinda yapilanlar calismamizin odak noktasini olusturmus ve
2006 yilindan itibaren kentsel donlisim Uzerinde yapilan galismalar tarafimdan takip edilmeye calisilmistir. Sehir
merkezinde yer almasina ragmen yalnizliga itilen mahalle sakinlerinin verdigi micadeleler ve rant mekanlari
arastirilmistir. 2015 Subat ayinda gezi-gézlem-inceleme ve miilakatlar yapilmis; mart ayinda kentsel déniisime giden ve
toki konutlarinda oturan mahalle sakinlerine 5 glinliik sireyi kapsayan bir anket galismasi yapilmistir. Kentsel donisiim
Gzerine yapilmis; Adana ve Yiregir tzerine yapilmis (tez, makale, bildiri vb.) bilimsel calismalardan; Adana ve Yuregir'i
kapsayan kurumsal istatistiki verilerden yararlaniimistir. Projeyle ilgili Adana Biyiiksehir Belediyesi ve Yiregir ilce
Belediyesinden tarafimdan bilgi alinmaya calisilmis; fakat her iki belediyede de kentsel doniisim projesi arastirmalari
devam ettiginden tarafima fazla bilgi veriimemistir. Burada kentsel yenilenmeyle ilgili yabanci ve Tirkg¢e kavramlarin
tanimi yapilarak teorik bilgi verilmistir. Kentsel dontisimin yurt disindaki Glkelerde uygulanisi ve Turkiye’deki kentsel
doniisim ile ilgili yapilanlar hakkinda tarihi bilgiler verilerek Turkiye’deki uygulanislarinin olumlu ve olumsuz yonlerine
vurgu yapilmistir. Harita ve fotograflarla ¢alisma sahasinin gorselligi ortaya cikarilmaya calisiimistir. Clnki bu saha
Adana’nin gelecek vadeden bir yerlesim sahasi haline gelmistir. Mahalle sakinlerinden gecekondularda oturanlar her
hane sayisindan bir kisiye 200 anket, yine TOKi’de oturan her hane sayisindan bir kisiye 100 anket yapilmistir. Bu
anketlerde mahalle sakinlerinin kentsel dontisim projesi hakkinda gorusleri, beklentileri ve 2006 yilindan beri devam
eden kaygilari vurgulanmistir.
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BULGU VE TARTISMA
Adana Yiiregir Sinan Paga ve Yavuzlar Kentsel Doniigiimii

Yiiregir ilcesi adini M.S.1250-1352 yillari arasinda Tiirk Oguz boyundan U¢ Oklara mensup Yiregir Asiretinin yerlesmis
oldugu Yiregir Ovasi’ndan almis olup 05.06.1986 tarih ve 3306 sayili kanunla kurulmustur. Ylregir, Seyhan ve Ceyhan
Nehirlerinin meydana getirdigi Cukurova'nin merkezinde yer alir. Seyhan Nehri'nin dogusunda bulunmaktadir. Yiiregir
ilcesi genelde diiz ve ovalik bir fiziki yapiya sahiptir. ilceye bagh kéylerin ve Bucak merkezilerinin yerlesim alani E-5 kara
yolunun kuzeyinde ve giineyinde kalmaktadir. ilgenin Sarigam ilgesi ile ayrilmasindan sonra yiizélgimi 858 km?
dir. Yuregir ilcesi 1 merkez Yiiregir belediyesi ve 6 mistakil kéyden olusmaktadir. ilce belediyesine bagli 38 adet
mahalleye 3 adet ilave edilmis belde mahallesi eklenmis, toplam 41 mahalle bulunmaktadir. ilk kademe ve belde
belediyeleri ilave edilmis olup, 58 mahalle ilceye merkez mahallesi olarak eklenmistir. ilcenin toplam 100 mahallesi
bulunmaktadir. ilceye bagh 6 kéyde toplam 3.274 niifus, 100 mahallesinde toplam 421.692 niifus olup ilge niifusu
toplami 426.379’dir ( http://konuttimes.com/adana_yuregirde_kentsel_donusum).

Konumuz olan Yiregir; Sinan Pasa ve Yavuzlar Kentsel Dénlisiim Projesini Adana Biyiksehir Belediyesi kendisi yapmaya
karar vermistir. Blylksehir belediyesi ve Yiiregir belediyesinde bulunan kentsel déniisiim alanlari asagida planda yer
almaktadir (Sekil 3).

YUREGIR BELEDIYESI
YETKISINDE BULUNAN
KENTSEL DONUSUM
AT ANLARI
>Kigla I. Bolge (6ha)
>Kigla ll.Bolge (Cambhca) ( 12 ha)
>Kigla lll. Bolge (60 ha)
> Karacaodlan (5,5 ha)
> Cumbhuriyet (Afet riskli alan)(22ha)
>Basgak (22,5ha )
> Akincilar (5,7 ha)
>Yavuzlar (5,5 ha)
> Serinevler (6,5 ha)

ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
YETKISINDE BULUNAN
KENTSEL DONUSUM
ALANLARI

> Koprulu Mahallesi Kentsel Donugsum Alan
(26 ha)

> Sinanpasa —Akincilar-Yavuzlar Mahallesi
Kentsel Donusum Alani (59ha)

Sekil 3: Yiiredir ilcesi Kentsel Déniisiim Alanlari

Bunlar icinde en 6nemli olan ve bliylk tartismalara yol acan kentsel dénlisiim alani Seyhan Nehri kenarinda yer alan
Sinan Pasa ve Yavuzlar Mahalleleridir (Sekil 4). Bu sahada Adana’nin en 6nemli otelleri Adana_HiltonSA, Sheraton otelleri
ve Adana Optimum AVM lglis Seyhan Nehri’'ni gecince D-400 kara yolu lzerinde Ankara-Osmaniye-Gaziantep D-400
kara yolu kenarinda yer almaktadir (Foto 1). Bu glizergah, Dogu ile batiyi birbirine baglayan (Gaziantep-Sanliurfa-Konya-
Antalya) bir anlamda eski ipek Yolu’nun gérevini lstlenmis ve bdlgenin ticari gelisimi acisindan énem arz eden bir
sahaya tekabiil etmektedir. Ustelik Tarsus-Adana-Gaziantep Otoyolu’na 3 adet baglanti kavsagini kazandiran ilgeden
cevre il, ilce ve Giineydogu Anadolu ile i¢ Anadolu Bélgesi’ne ulasim, direkt olarak bu otoyol ile saglanabilmektedir.
Ozellikle otoban yolu baglantisinin bulundugu alanda Adana ve Ortadogu’nun en biiyiik yatirnnmi olarak adlandirilan 1550
yatakli Adana Sehir Hastanesi ve daha 6nce yapimi tamamlanarak hizmete agilan yeni Numune Egitim ve Arastirma
Hastanesi, insaati devam eden Boélge istinaf Mahkemesi ve yeni Adliye Sarayi gibi kamu yatirimlarinin agirlikh
bolimunin Yaregir ilge sinirlari icinde bulunmasi gelecekte buralarin hig stiphe yok ki Gnemini arttiracaktir (Foto 2). Bu
kurumlarin insasinin bitmesi durumunda Sinan Pasa ve Yavuzlar Mahalleleri'nin bulundugu saha daha da 6nem
kazanacaktir. Ustelik Adana sehri iginde 33bin kisilik stadyumun yapilmasi da planlanmaktadir. Bu yapilacak olan kurum
ve tesisler 6zellikle Yiregir ilgesi Sinanpasa Mahallesi Kentsel Dénlstim alani; ilimiz, Yiiregir ilgesi, Karsiyaka (Sinanpasa
Mahallesi ve Yavuzlar Mahallesinin bir kismi) semtinde toplam 13 ha (130.330 m2) buykliglindedir (Sekil 4)
(http://www.adana-bld.gov.tr/proje-13.html.)
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Fotograf 2: Adana Yiiredir'de Tamamlanan Adliye Sarayi ve Adana’nin En Biiyiik Devlet Hastanesi Insaati

Burasi Buyiksehir Belediyesi Meclisinin 17.03. 2006 Tarih ve 81 Sayili 14.03.2008 Tarih ve 58 Sayili (1.Bolge), 15.03.2012
Tarih ve 48 Sayili, 15.06.2012 Tarih ve 95 Sayili ve 11.01. 2012 Tarih ve 153 Sayili (Yeni alan559.500m?) meclis karart ile
kentsel donlsiim ve gelisim alani ilan edilmistir. Yeni alan sinirlari ile ilgili calismalar baslatiimis olup 2013 yili igerisinde
ihalesi yapilmis ve sonuglanmistir. Thaleyi kazanan sirket anket calismalari, haritalar ve saha calismalarina devam
etmektedir. Calismalarin biyuk kismi (anket, saha ¢alismalari) mahalle sakinlerinin katilimi ile gergeklestirilmistir. Taslak
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imar plani hazirlanmis olup hentiz kesinlesmemistir. Mimari alan proje heniiz onaylanmadigindan onayli vaziyet plani
bulunmamaktadir (Buyiksehir Belediyesi 13.04. 2015 Yili Verileri).

Bunlar Biyuksehir belediyesi tarafindan resmi istek dogrultusunda tarafima verilen bilgiler olup kentsel dénisim
projesi hakkinda bilgiye ulasilamamistir. Burada verilen bilgiler arazi calismalari esnasinda mahalle sakinlerine
soruldugunda boyle bir ¢alismadan haberdar olmadiklarini sdylemislerdir. Bugline kadar mahalle sakinlerinin katilimi
saglanmadigl icin yaptigim anket calismalari esnasinda mahalle sakinleri milakatlarda dile getirmislerdir. Kentsel
donlisim projesi daha 6nce Yiregir ilce belediyesi ortakligiyla yapilacagi dile getirilikrne Yiregir ilce belediyesi son anda
bu ortak ¢alismadan vazgectiklerini ve biitin calismalari Adana Bilyuksehir Belediyesinin Gstlendigini soylemislerdir.
2006 yilindan beri bir kismi kamulastirilan mahalle sakinlerinin evlerinin yerine Aksantas TOKi konutlarindan ev alirken
bircogu bunu kabul etmemis ve hukuksal micadeleye baslamislardir. Ancak bu mahalle sakinlerinin buraya 1950
yillarindan itibaren cevre kdyler ve ilgelerden gelerek arsa satin aldiklari ve arsalarinin lizerine birka¢ odadan olusan
gecekondular kurduklari anlasilmaktadir. Ancak arsalarinin hisseli tapulari oldugu halde imar plani hazirlanmadig igin
gecekondularinin 1980 yilina kadar tapusu olmadigi anlasilmaktadir. Turkiye genelinde oldugu gibi 1984 yili ve sonrasi
imar affi kapsaminda gikarilan bir kanunla Sinanpasa ve Yavuzlar Mahallesi sakinleri tapularini almislar ve bu siregten
sonra zaman iginde elektrik, su, kanalizasyon ve yol gibi ihtiyaclarinin da yapilmasiyla mahalle sahasi genislemistir.
Bundan sonra bircok kacak yapilasmayi da beraberinde getirerek dev bir gecekondu yigini haline donidsmiustir. Ancak
burasi 2006 yilindan sonra kentsel donisiim kapsamina alinarak degisim baslatilmistir. Bossa fabrikasinin yerine yapilan
Hilton Oteli, E-90 kara yolu Gzerindeki Optimum AVM'’sinin agilmasi ile mahallenin gevresi degismeye baslamistir. Ancak
Optimum AVM'’sinin bulundugu gecekondu sahalarindaki arsa ve evlere biyik paralar 6denirken diger mahalle
sakinlerinin evlerinin degerleri diisiik fiyat Gizerinden alinmaya calisilmistir. Ustelik TOKi konutlarindan verilen evler igin
de ek 6deme istenmistir. Bu da mahalle sakinleri tarafindan kabul edilmemistir. Bunlar ya emekli ya da asgari Ucretle
calisanlardan olustugundan bu parayi karsilama imkanlarinin olmadigini beyan etmektedirler. Bunun izerine TOKI
konutlarinin satisi disaridan gelenlere ya da diger kamu kurumlarina devredilerek lojman olarak kullaniimaya
baslanmistir.

Mahalle sakinlerinden alinan bilgiler dogrultusunda Optimum AVM'’si ile Sheraton Hotel’'in arsasinda bulunan Yiregir
belediye binasi arsa satis bedeliyle, miilk sahiplerine teklif edilen arsa bedeli arasinda on kat fiyat farki bulunmasi takasi
teklif edilen TOKi Aksantas Toplu Konutlarinin emsallerine gére fazla olan fiyat farki borglandirilarak uzun vadeli 6deme
plani 6nerilmistir. Mahalle sakinlerinin dnerilen bu teklife 2007 yilinda tepki géstermeleri tizerine biiylksehir belediyesi
tarafindan bu projenin rafa kaldirildigi séylenmistir. Ancak 2008 yilinda il meclis karariyla ayni proje biyutilerek 770
dénimde uygulanacagi kararlastirilmistir. Yapilan itirazlar sonucu 560 déniimde uygulanacagi ve yeni eklenen alanlarda
da saha calismalari icin ihale yapilmis, mevcut konut, is yerleri olclilerek degerlendirme calismalari yapilmistir. 6306
Sayili Afet Riski Alanlar ile ilgili kanun yirarlige girilmesiyle proje bu kapsama alinmis Bliylksehir Belediye Baskanligi,
Cevre ve Sehircilik Bakanligina projeyi onaylanmak lGzere gondermistir. Proje 560 doniimlik Adana’nin en glzel alanini
kapsamakta, 12000 mahalle sakini yasamakta, 1250 civarinda arsa bulunmaktadir.

Sinanpasa ve Yavuzlar Kentsel Déniisiim ve Sinanpasa TOKi Konutlari Anketleri

Yiiregir ilgesi Sinanpasa ve Yavuzlar Mahalleleri’nde 2006 yilinda baslanan ve hala devam eden kentsel déniisiim projesi
kapsaminda burada yasayan mahalle sakinlerinin gelir durumlarini, egitim durumlarini, sorunlarini, kentsel dontisiimle
ilgili gelecek beklentilerini belirlemek igin anket ¢alismalari yapilmistir. Bu anket galismalariyla elde edilecek veriler,
buradaki halkin proje konusunda bilgi sahibi olup olmadiklarini ve kentsel donislimi isteyip istemediklerini
belirlemektir. Bunun igin daha 6nce Aksantas TOKIi konutlarina tasinanlarla 100 kisiyi kapsayan anket ile Sinanpasa ve
Yavuzlar Mahalle sakinleriyle 200 kisilik anket ¢alismasinin sonuglari asagidaki blok diyagram’da gosterilmektedir.
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Sinanpasa ve Yavuzlar Mahallesi Anket Bilgileri(Solda) ve Sinanpasa TOKi Konutlarindakilerin
katilanlarin Kisisel Bilgileri(Sagda)

Soru 1: Ankete Katilanlarin Yas Dagilimi
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Soru 4: Ankete Katilanlarin Egitim Durumu

o]
g
w
(6]
(W
(W

l

Q

80 30 26 24
45 49 25
: 0 ;
15
20 —2 - - 10 —* .
0 - —_ ]

5
N A\ N A\ N o\ ) 0
) o D N N AN & N
() ) O ) Ry
O & @@ & & ¢ B P @
R ‘.\} A z\ R & > N N N olo ol .-0\
L S W F & g 3 N NG ) o &
> \Q{. 2 ™ P AW & ) -Q&o O \>" Q & &
oF < 8 & Y ¥ S
o W W () ) RS
Soru 5: Ankete Katilanlarin Konut Sahibi Olma Durumu
70 o=
120 0T o
100 —— .
80 ——
57 40 — 30
60 ——
- 30 —
40 — 20 —
20 —— 11 10 —— > 6
0 || 0 |
Kendime Ait Kira (%28,5) Miras Akraba veya Kendime Ait Kira (%29,7) Miras (%2,0) Akraba veya
(%50,5) (%15,5) Tanidik (%62,4) Tanidik
(%4,0) (%5,9)
Soru 6: Ankete Katilanlarin Gelir Durumu
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Soru 7: Ankete Katilanlarin Konutta Yasayan Kisi Sayisi
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Ankete katilanlardan mabhalle sakinlerinin ve TOKi konutlarinda oturanlarin ayni yas dilimlerinde olduklari, ancak
gecekonduda oturanlarda 60 yas ortalamasinin fazla olmasi dikkat cekici bir durumdur. Yine ankete katilan her iki
grupta da daha once bahsettigimiz gibi ¢cevre koylerden ve ilcelerden goclin fazla oldugu ortaya ¢cikmaktadir. Ankete
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katilanlar icinde mahalle sakinlerinin emekli oldugu dikkat gekerken TOKi’de oturanlar iginde kamuda ¢alisanlarin fazla
olmasi dikkati cekmektedir. Kentsel dénisime gidecek sahadaki kisilerin daha fazla ilkokul mezunu olduklari ve bir
kisminin ortaokul ve lise mezunu oldugu anlagilirken, TOKi"de oturanlarin lise mezunu oldugu belirlenmistir. Her iki
grupta da konut sahibi olma daha fazla ortaya g¢ikmistir. Ankete katilanlar icinde gecekonduda oturanlarin gelir
durumlari asgari licret ve emekli olarak karsimiza cikarken, TOKi’de oturanlarda asgari icretle birlikte diger gelir
durumunda olanlarinda yiizdelik orani yiiksek ¢ikmistir. Kentsel déniisiime gidecek sahadaki ve TOKi’de oturanlardaki
hane sayilari 4 ile 5 kisiden olusmaktadir.

Bu ortak karsilastirmadan sonra mahalle sakinlerinin kentsel dénisiim konusundaki gérisleri ve TOKi konutlarinda
oturanlarin konutlardan memnuniyetleri ayri ayri ele alinacaktir.
Sinanpasa ve Yavuzlar Mahallesinin Kentsel Donlisiim Plani Hakkindaki Goriisleri;

1.Yiiregir-Sinanpasa ve Yavuzlar Kentsel Déniisiim Projesi TOKi tarafindan gerceklestirilmelidir.

80 75
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40 2 55
i N ]
0
Kesinlikle Katilmiyorum (%15,5) Kararsizim (%11,0) Katiyorum (%37,5) Kesinlikle Katiliyorum
Katilmiyorum (%23,5) (%12,5)

TOKi tarafindan yapilmasini isteyenler fazla olsa da bunlara siipheyle baktiklarini dile getirmektedirler. Ancak baska
secenek olmadigini belirtmektedirler.

2.Yliregir-Sinanpasa ve Yavuzlar Kentsel Donlisiim Projesi kamu yarari goz oniinde bulundurularak yapilmaktadir.
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58
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31 39
40 -
0
Kesinlikle Katilmiyorum Kararsizim (%12,0) Katiliyorum (%29,0) Kesinlikle
Katilmiyorum (%24,0) Katiliyorum (%19,5)
(%15,5)

Bu soruya verilen cevap digerleriyle celismektedir ve zorunlu olduklari igin kentsel dénitslimi kabul ettiklerinin bir
gostergesidir. Clinkl kendi ¢ikarlarinin g6z 6niinde bulundurulmadigini séylemektedirler.

3.Yiiregir-Sinanpasa ve Yavuzlar Kentsel Donlisiim Projesini Biiyiiksehir belediyesi sosyal sorunlari ¢ozmek igin
yapmaktadir.

100 87

80
60 = 32 34
40 >0
20 ] L]

0

Kesinlikle Katilmiyorum Kararsizim (%10,0) Katiliyorum (%43,5) Kesinlikle
Katilmiyorum (%16,0) Katiliyorum (%17,0)
(%13,5)

Bu soruya verilen cevapta da halkin %60,5 ankete katiliyorum derken %39.5 bu gorise katilmamaktadir. Buradan yola
cikarak halkin bu konuyu kabul ettigi fakat kaygilarinin oldugu gorilmektedir.
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4.Yiiregir-Sinanpasa ve Yavuzlar Kentsel Donlisiim Projesi sehrin ranti olan bu mahallede yapilmistir.

100 92
60
40 19 21
20 L
0 |
Kesinlikle Katilmiyorum (%9,5) Kararsizim (%10,5) Katiliyorum (%30,5) Kesinlikle
Katilmiyorum (%3,5) Katiliyorum (%46,0)

Ozellikle bu soruya verilen cevap ¢ok anlamli olup mahalle sakinlerinin bu kentsel déniisimi nasil kabul ettiklerinin
gostergesi olarak degerlendirilebilir. Cinkl %46’lik kesinlikle katiliyorum ve %30’luk katiliyorum ifadeleri cok anlamlidir.

5.Yliregir-Sinanpasa ve Yavuzlar Kentsel Doniisiim Projesinin yapim siirecinde gecekondu sahiplerinin katilimi
saglanmaktadir.

80
60
60 22 75
40
24 19
b L]
0
Kesinlikle Katilmiyorum (%22,5) Kararsizim (%12,0) Katilyorum (%30,0) Kesinlikle Katilyorum
Katilmiyorum (%26,0) (%9,5)

Buraya kadar yapilan ¢alismalarda anlasildigi gibi mahalle sakinleri kentsel donlisiim projesinin yapiminda kendilerine
herhangi bir bilgi verilmedigi gibi yapim sireci icinde katilimlarina misaade edilmedigini her firsatta yinelemislerdir ve
%26’lik kesinlikle katilmiyorum, %22,5’lik katilmiyorum, %12’lik kararsizim cevaplariyla bu goérisleri desteklemislerdir.

TOKi Konutlarinda Oturanlarin Meskenler hakkindaki goriisleri

1. TOKi Konutlarinda oturmaktan memnunum.

50 44
40 va
30 2D
20
10 4 2
O —
Kesinlikle Katilmiyorum Kararsizim (%4,0) Katiliyorum (%28,7) Kesinlikle
Katilmiyorum (%43,6) Katiliyorum (%2,0)

(%21,8)

Bu soruya katilmayanlarin orani yiiksek ¢ikmis olup TOKI konutlarinda oturmaktan memnun olmadiklari gériisii ortaya
cikmaktadir. Ozellikle %43,6’lik katiimiyorum ve %21,8’lik kesinlikle katilmiyorum cevaplarinin toplami biiyiik anlam
ifade etmektedir.

2. Oturdugum TOKi Konutlarindaki yesil alan ve ¢ocuk parki gocuklarimin ihtiyacini karsiliyor.

50 47
40
30 23 20
8
20 3
10
O I
Kesinlikle Katilmiyorum Kararsizim (%7,9) Katiliyorum (%19,8) Kesinlikle
Katilmiyorum (%46,5) Katiliyorum (%3,0)
(%22,8)
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TOKi konutlarinda oturanlarin gocuklart icin yesil alan ve parklari yeterli bulmadiklari anlasiimaktadir.

3.0turdugum TOKi Konutlarinda market ve pazar alisverisimi rahatlikla yapiyorum.

80 £8
60
40 50
20 3 fo 1
. e [ ]
Kesinlikle Katilmiyorum (%8,9) Kararsizim (%1,0) Katiliyorum (%67,3) Kesinlikle
Katilmiyorum (%3,0) Katiliyorum (%19,8)

Sinanpasa ve Yavuzlar Mahallelerinin merkezde yer almasi ve TOKI konutlarinda oturanlara bu avantajlari saglamasi
pazar ve market aligverislerini kolaylikla yapmalarini saglamaktadir. Clinkii %67,3 katilyorum ve %19,8’lik kesinlikle
katiliyorum cevaplari bu gorisi desteklemektedir.

4.Bahgeli miistakil konutlarda oturmak yerine TOKi konutlarinda oturmayi tercih ederim.

50 39
40 S
30 26
4
20 4
10
0 —
Kesinlikle Katilmiyorum Kararsizim (%4,0) Katiliyorum (%27,7) Kesinlikle
Katilmiyorum (%25,7) Katiliyorum (%4,0)
(%38,6)

Bunun cevabinda da toplamda %64.3’lik kismin mistakil konutta oturmak istedikleri ancak olanaksizliklardan dolayi
burada oturmak zorunda kaldiklarini belirtmislerdir.

5. Oturdugum TOKi Konutlarinda komsuluk iliskileri ¢ok iyidir.

50 35
40
30 25 14
20 13 . 10
10
0 ||
Kesinlikle Katilmiyorum Kararsizim (%13,9) Katiliyorum (%38,6) Kesinlikle
Katilmiyorum (%24,8) Katiliyorum (%9,9)

(%12,9)

Bu soruya verilen cevapta esit agirlikli olarak cevaplar verilmistir. Bu da hald toplumumuzda apartman hayatinda da
komsuluk iliskilerinin gliclii oldugunu gostermektedir. Buradaki insanlar mustakil konutlardan buraya tasinmislardir.

SONUG VE ONERILER

Sanayi inkilabi sonrasi Avrupa’daki kentsel ¢okiintii 19.yiizyil ortalarindan itibaren fiziksel, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel
problemlerin ¢éziimiinde kentsel doniistimle biyik basarilar elde etmesine ragmen son zamanlarda Tiirkiye’de kentsel
donlisim projelerine karsi gerek bu konuda bilim camiasindan gerekse toplumsal alandan tepkiler gelmektedir.
Tirkiye'de kentsel déntsim planlamasinda fiziksel, ekonomik, sosyal ve kiltirel gelismeler goz ardi edilerek, donlisimi
bazi gruplarin cikarlari dogrultusunda rant merkezi haline getirmek planlanmaktadir. Tirkiye’de kentsel dontisim
projelerini ortaya cikaran sebep gecekondu alanlarinin imarli ve saglikli bir kentsel yasam bicimine donistirilmesi
ihtiyaci vardir. Kentsel donisiime gidecek gecekondu sahalarinda planlama yaparken mahalle sakinleri énceden
bilgilendirilmeli, anketler yoluyla goriis, 6neri ve diisiinceleri sorulmali ve mahalle sakinlerine gegici ikamet edecek
yerler saglanarak uygulamaya gecilmelidir.
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Kentsel doniisimin yapilacagl alanlarda gecekonducular yerinden eden, ¢ogunlukla c¢ikar amacgh bir yapilasmanin
olustugu sahalar olmasi nedeniyle elestiriimektedir. Clinki kentsel donlisimiin yapilacagl alanlarda oturan mahalle
sakinleri sahaya yapilacak konutlarda zemin kat ile teras katlarin kendilerine verilecegi ya da kendilerinden yiiksek
farklar istenerek mahallelerinden ayrilmak zorunda kalacaklarini disinmektedirler. Bu gibi durumlar gelecekteki
yapilacak kentsel dénlisiim projelerine endiseyle yaklasmasina neden olmaktadir.

Kentsel déniisiime giden kisilerle yapilan anketlerce TOKi konutlarinda yapilan anket sonuglari séyledir:

Ankete katilan her iki sahadaki insanlarin dogum yerleri ya Yiregir cevre kdylerinden ya da Aladag, Saricam, Karaisali
gibi yakin ilcelerden gelenler tarafindan iskan edilmistir. Bunlari Adana ili geneli icine alirken anketlerde tek tek
sorulmus ve bu yerlesim yerleri ¢cogunlukta ¢cikmistir. Kentsel donlisime gidecek sahada oturanlarda meslek dagihmi
isci, emekli, serbest meslek (insaat ustasi, tamirci gibi diisiik gelirli isler), 6zel sektdr (vasifsiz isler) olarak belirlenmistir.
Ankete katilan her iki grupta da ev sahibi olanlar ¢ogunlukta c¢ikarken ikinci grupta kiracilar yer almistir. Ankete katilan
kentsel déniisim sahasindakilerin aylik geliri 1500 liranin altinda olanlar %59 civarindayken TOKi konutlarinda
oturanlarin ayli gelir dagilimi 1500 lira olanlarin %36.7, 1500-2500 lira olanlarin %23.8 , 2500 lira olanlarin % 22.8
oraninda oldugu belirlenmistir. Buradan da bu kisilerin  TOKi konutlarinin aylik 6édemelerini rahatga 6deyebilecekleri
sonucu ¢tkmaktadir.

Anketlerin ikinci béliimiinde kentsel dénisiime ait sorular ve TOKi’deki memnuniyet sorularinda gdstermistir ki
miilakatlarda karsilastigimiz sorunlarla ayni sonug¢ ortaya c¢ikmistir. Kentsel donisimiin TOKi tarafindan
gerceklestirilmesini isteyip istemediklerini sordugumuzda esit bir dagihm c¢ikmistir. Ancak milakatlarda baska
carelerinin olmadigini sadece bir an 6nce diizglin bir meskene gegmek istediklerini séylemislerdir.

Biitiin bunlarin ortadan kaldirarak mahalle sakinlerinin gliveninin saglanmasi icin gecekonducularla toplumsal is birligi
ve toplum destekli bir slrecin baslatiimasi gereklidir. Sinanpasa ve Yavuzlar Mahallelerinin diizenli bir sekilde
planlanmasi ya da yenilenmesi icin baslatilan Sinanpasa Kentsel Donlisiim Projesinin her asamasindan mahalle sakinleri
bilgilendirilmelidir. Bunlar yapilmadigi gibi blylksehir ve ilce belediyenin yaptigl anket calismalarinin sonuglari
konusunda mahalle sakinleri haberdar edilmeli ve on yildir 6li bir semte dénmis olan mahalle bir an 6nce bu
durumdan kurtariimalidir. Bunu yaparken topraklarini satmaya zorlanmamali, tapu teslimi yapilmazsa arazilerinin disiik
fiyata kamulastirilarak ellerinden alinacagi sdylentisi ortadan kaldiriimalidir. Ustelik diger illerdeki kentsel déniisiime
giden mahallelerdeki insanlarin magdur edildigi gergeginden hareketle mahalle sakinlerine gercek anlamda glvence
verilmelidir. Kentsel donisimde vyapilacak dairelerin fiyatlari ile gecekondu fiyatlari arasinda buyik ugurumlar
olmamalidir. Mesela yeni daireler 150 000 liraya satilirken gecekondular 80 000 lira olmamalidir. Ustelik gecekondu
evleri iki ti¢c kath iken ev sahiplerine bir daire bile verilmemesi bliylk toplumsal sorunlara sebebiyet verecektir.

Kentsel donlisiim uzun siireli ve kapsamli, bitinlestirici olmalidir. Mahalle sakinlerinin kapasitelerine, beklentilerine ve
istenilen toplumsal refah diizeyine kavusmalarini saglayacak sekilde yapilmalidir. Ciinkii bu gecekondu insanlari ya
emeklilerden ya da asgari Ucretlilerden olusmakta ve gegim sikintisi gekmektedir. Kentsel dontisim alaninin cazibesi
fazla oldugundan burada yasayan insanlara is olanaklari agacagindan planlama siirecleri ona gore yapiimalidir. Yiregir
ilcesinin fiziksel, ekonomik ve sosyal donlisim arasindaki iliskiler g6z ©6ninde bulundurulmal ve c¢ok yonli
degerlendirilmelidir. Buradaki sorunlarin belirlenmesi ve degerlendirilmesi icin mahallede gezi-gdzlemler esnasindaki
milakatlar ile birlikte sorunlar belirlenmis ve ankete dokilerek mahalle sakinlerinin belirli oranda sorunlari ve istekleri
ortaya cikarilmaya calisilmistir. Bunu yaparken daha énce TOKi tarafindan yapilan ve mahalle sakinlerinin bir kisminin
oturdugu TOKi konutlarinda da mesken ve cevresinden memnun olup olmadiklarina dair bir anket calismasi
uygulanmistir. Ciinki 9 yildir devam eden ve planlama asamasinda olan kentsel donisiimiin gerekliligi konusunda
mahalle sakinlerinin gérusleri ortaya konmustur. Proje gerceklestirecek yetkili kisiler ile mahalle sakinleri arasinda goris
birliginin olmadigi ve mahalle sakinlerinin kentsel donisim hakkinda yeterince bilgilendiriimedigi calismalarimiz
esnasinda gozlemlenmistir.
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