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INSAAT SOZLESMELERINE ILISKIN TURKIYE MUHASEBE
STANDARDI (TMS 11) CERCEVESINDE YILLARA YAYGIN iNSAAT
TAAHHUT ISLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Ayse N. YERELI"
Nilgiin KAYALIL™
Lale DEMIRLIOGLU"™
0z

Giiniimiizde isletmelerce yilara yaygin insaat taahhiit islerinde dénem kdrimin
(zararimin) ve proje maliyetlerinin dogru saptanmasi ve ilgili déneme yansitilmast biiyiik
onem tasimaktadir. Yillara yaygin insaat taahhiit islerinin muhasebelestirilmesinde iki
yontem kullamlmaktadir. Yiontemlerden ilki ve iilkemizde yillardir kullamilmakta olani
tamamlanmis sozlesme yéntemidir. Bu yontemin ozelligi, s6z konusu insaat isinin kar
(zarar), gelir, maliyet tutarmmn belirlenmesi i¢in igin tamamimin veya biiyiik bir kisminin
inga edilmis olmasi gerekmektedir. Yontemlerden digeri Tiirkiye Muhasebe Standardi 11’in
ongordiigii tamamlanma orvami (yiizdesi) yontemidir. Bu yontem, yillara yaygin insaat
sozlesmelerine konu olan islerde igin baglamast ile tamamlanmast farkli dénemleri teskil
ettigini belirtmekte ve donemsellik kavramina dayanmaktadir. Dolayisiyla bu yonteme gore
muhasebelestirmede isin tamamlanma derecesine gore gelir ve maliyetlerin kayd
gerceklestikleri hesap dionemlerine dagitilmaktadir. Béylece daha giivenilir finansal
tablolar olusturulmakta bu tablolar sayesinde kullanicilarca daha dogru bilgilere
ulasilabilmektedir. Bu makalenin amaci insaat sozlesmelerine iligkin muhasebe kayitlarini

her iki yontem ¢ercevesinde incelemek ve ortaya ¢ikan farkhiligi vurgulamaktir.

Anahtar Kelimeler: Insaat Taahhiit Islemleri Muhasebesi, Tiirkive Muhasebe
Standard: 11 Insaat Sézlesmeleri.

WITHIN THE FRAME OF CONSTRUCTION CONTRACTUAL TURKISH
ACCOUNTING STANDARDS (TMS 11), ACCOUNTING OF
CONSTRUCTION CONTRACTING WORKS OVER THE YEARS

Abstract

Nowadays, it has a great importance that period income/loss and project costs in
construction and contracting Works over years has been determined properly and reflected
to that period by the business. Two methods has been used in over years recognition of
construction and contracting Works. First method is completed contract methods that has
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been used in our country for years. The feature of this method is that the complete or the
large part of the work must be built in order to determine the profit/loss, revenue and costs
of construction work in question. The other method is percentage of completion method
being provided by Turkish Accounting Standards 11. This method indicates that in the
works being subject to the construction contracts over years, the starting and completing of
the work constitutes different periods, and it is based on the periodicity concept. So,
according to this method; in accounting, the revenue and cost record in reference to the
degree of work completion is distributed within that accounting periods. Therefore, more
trustable financial statements have been formed, and thanks to these statements, it is given
more exact information to the users. The aim of this article is to examine the accounting
records in relation to the construction contracts within the frame of both methods and to
emphasize the resultant differences of them.

Key Words: Construct Contracting Works Accounting, Turkish Accounting
Standards 11 Construction Contracts.

GIRiS

Gerek mal ve hizmet tretimi ile iligkisi bakimindan gerekse istihdam
acisindan ekonomiye ¢ok biiyiik katkilar saglayan insaat sektorii her iilkede oldugu
gibi iilkemizde de énemli bir yere sahiptir. Ulkemizde biiyiik dlgiide yerli sermaye
ve yerli is giicline dayanan sektor, kendisine bagli 200’den fazla alt sektdriin
harekete ge¢mesini sagladigindan “lokomotif sektdr” ve biiylik istihdam kaynagi
oldugundan “stinger sektor” olarak tanimlanmaktadir (Adiyaman, 2008: 29). Genel
olarak emek-yogun bir teknoloji ile ¢alisan insaat sektdriiniin TUIK tarafindan
aciklanan verilere gore 2011 yili 1. donem GSYH icindeki pay1 % 5,6, toplam
istihdam i¢indeki pay1 yaklasik yiizde 6 diizeyindedir (tuikrapor.tuik.gov.tr,
25.07.2011).

Insaat ile ilgili hukuk sistemi icerisinde cesitli kanunlarda insaat kavranm
degisik sekillerde tanmimlanmustir. Genel bir tanimlama; Medeni Kanun (MK
md.652/1) tarafindan yapilmistir. Arsa-arazi lizerinde malzeme ve emek kullanimi
ile insa edilmis ve diizenlenmis varliklar olarak ifade edilen insaat tanimina gore,
yapilan seyin arazi ile birlestirilmis olmasi gerekir ve kopriiler, liman tesisleri, inga
edilmis su kanallari, su bentleri, barajlar, binalar ve bunlarin eklentileri, duvarlar,
kopriiler, bir kopriniin mesnetleri, bir demiryolunun traversleri, raylar, ¢esmeler,
abideler, maden galerileri ile mahzenler, kanalizasyonlar, telefon ve elektrik
direkleri, havagazi borulari, yollar, meydanlar, tiineller kuyular vb. ingaat ve imalat
kavrami igine girmektedir. Yapi ve insaat arasindaki iliski kavramsal
tanimlamalardan yola ¢ikarak belirtilebilir. Yapi kavrami; “Karada ve suda, daimi
veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yeriistii ingaati ile bunlarmn ilave,
degisiklik ve tamirlerini ic¢ine alan sabit ve miiteharrik tesisler” seklinde
tammlanmaktadir (Imar Kanunu 5. Madde). Baska bir deyisle yapi, insan
gereksinimlerini karsilayacak her seyi ile tamamlanmig eser, insaat ise yapinin
yapim asamasi seklinde dzetlenebilir.
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Iki tiir insaat yapim yontemi vardir. Bunlar, Emanet Yontemi ve Ihale
Yontemidir. Emanet YOntemi, bir insaat onarim iginin, araya bir miiteahhit
girmeksizin idare veya idare adina kurulacak sorumlu bir heyet tarafindan
gerceklestirilmesidir. Thale Yontemi ise idarenin miiteahhidi se¢mek amaci
icerisinde isteklilerin en uygun Onerisini kabul etmesi seklinde ifade edilebilir. S6z
konusu bu usulde agiklik, diriistliikk, yeterlilik, rekabet serbestisi ve uygun fiyat
gibi unsurlara dikkat edilmektedir. Kapali teklif yontemi, agik teklif yontemi,
pazarlik yontemi gibi yontemlerden bir tanesi kullanilarak en uygun ya da en diisiik
Oneri se¢ilmekte ve ingaat onarim isi gerg¢eklestirilmektedir (Kizilot, 2000: 7-9).

Vergi Hukuku yoniinden incelendiginde insaatlar, Ozel ve Taahhiit
seklinde olmak tizere iki sekilde siniflandirilabilinir.

e Ozel Insaatlar, kendi gereksinimleri icin yapilan ve ticari amagl olarak
yapilanlar (Yap-Sat¢1 Firmalar) olarak ikiye ayrilmaktadir. Kendi
gereksinimleri i¢in yapilan insaatlar da ticari amag ve siireklilik yoktur. Yap-
Satc¢1 Firmalar; daire, kat, diikkan, isyeri seklinde yapi iiretip bunlar1 satmak
lizere ingaat faaliyetinde bulunurlar. Dolayisiyla bu tiir insaat faaliyeti
stirekliligi olan bir {iretim faaliyeti olarak kabul edilir.

e Taahhiit Seklindeki Insaatlar, hizmet isletmeleri kabul edilir ve insaatlar
bagkalar1 adina veya hesabina yapilir. Baska bir deyisle, ayni donemde
tamamlanan taahhiit ve insaat isleri, normal bir hizmet iiretim isleminden
farksizdir. Insaati yapan firmalar, yaptiklar1 isin bedelini hakedis seklinde
alirlar. Taahhiit seklindeki insaatlar siire dikkate alindiginda baslandigi yilda
bitirilebilen ve baslandig1 yilda bitirilmeyip yillara yaygin (sari) insaat olmak
iizere ikiye ayrilmaktadir. Insaat taahhiit isinin bitiminin, icinde bulunan
donemde tamamlanmayarak, diger donemde tamamlanmasi durumunda, bu
tiir taahhiit isleri, yillara yaygin ingaat ve taahhiit isi olarak tanimlanmaktadir
(Orten ve Karapinar, 2009: 119-120).

Insaat isleri muhasebelestirilmesinde ise ozel insaatlar grubu altinda
yapimcinin kendi adina kullanmak tizere maddi duran varlik {iretimini kapsayan
ingaatlar i¢in 258 Yapilmakta Olan Yatirimlar hesabi kullanilmakta ve insaatin
tamamlanmasi sonucunda da 25 nolu hesap grubunda ilgili Maddi Duran Varliklar
hesabina almmaktadir. Yap-Sat tiirlindeki insaatlarda Tekdiizen Muhasebe
Sisteminde 258 Yapilmakta Olan Yatwrimlar Hesabi1  kullanilmamakta
tamamlanmamig yap1 maliyetleri 151 kod nolu hesapta, tamamlanmis yap1
maliyetleri 152 kod nolu hesaplarda takip edilmekte olup donen varliklarda yer
alan bir stok niteligindedir (Orten vd, 2007: 116). Baskasi nam ve hesabina
yapilan; Yap-Islet-Devret kapsamindaki insaatlar, yapimci isletme tarafindan
iilkemizde 264 Ozel Maliyetler hesabina alinmakta ve isletme siiresinin bitiminde
de kiralama yapan ana isletmeye devredilmektedir.
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Yillara yaygin insaat islerinin muhasebelestirilmesinde en temel konu,
farkli donemlerde tahsil edilen hakedislerin, yapilan giderlerin ve maliyetlerinde
hangi dénemlerde muhasebelestirilecegi ve bunlara bagh olarak da bu ise ait kar ya
da zararm hangi donemde ortaya ¢ikmus sayilacagi ve vergilendirilecegidir.
Uluslararas1 alanda bu konuda iki yaklasim bulunmaktadir (Adrian ve Adrian,
2006: 47-48):

e Tamamlanmis Sozlesme (Completed Contract) Yontemi

e Tamamlanma Yiizdesi (Percentage of Completion) Yontemi

Tamamlanms Sozlesme Yonteminde, sozlesmeye bagli olarak
gergeklestirilen yillara yaygin insaat isinden kaynaklanan gelir, maliyet, gider ve
karin (zararm) kayda alinmasi i¢in sdz konusu isin tamamen veya bliyiik 6l¢iide
bitirilmis olmasi gerekmektedir. S6zlesmeyle ilgili maliyet ve gelirlerin makul bir
bi¢imde izlenemedigi durumlarda bu yontem en ideal segenektir. Ancak bu yéntem
muhasebenin doénemsellik ve tahakkuk kavramlar1 ile ¢elismektedir. Yontem
kullanildiginda her donemin gelir ve gideri gerceklestirildigi donem kayitlara
alinmamakta ve doénem sonucu ile ilgili saglikli degerlendirme yapmak
zorlasmaktadir (Karyagdi ,2009: 109).

Tamamlanma Yiizdesi Yontemi; yillara yaygin insaat taahhiit islerinde,
is ilerledik¢e gelirin ve kazancin da olustugu esasina dayanmaktadir (Epstein ve
Jermakowicz, 2010: 289). S6z konusu is timiiyle tamamlanmadan 6nce de yillara
yaygin taahhiit islerinde kar veya zararm hesaplanmasina olanak verir. Bu
yontemde gergeklesen hasilat tutarmin tespit edilmesinde, ingaatin biitliniine gore,
tamamlanan kismin yiizdesi esas almir. Tamamlanma derecesinin hesaplanmasinda
o tarihe kadar gergeklesen maliyetler, toplam tahmini maliyetlere oranlanarak,
ingaatin tamamlanma yiizdesi bulunur. Béylece donemsellik kavramina uyum, her
donemin gelir ve giderlerinin eslestirilmesiyle saglanmaktadir (Senlik, 2005: 42).

YILLARA YAYGIN INSAAT, TAAHHUT VE ONARIM iSLERINDE
VERGILEME

Yillara yaygin insaat, taahhiit ve onarim islerinde kazang tespiti ile ilgili
olarak Gelir Vergisi Kanunu’nda 6zel diizenleme yer almaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu’na gore; “Birden fazla takvim yilina sirayet eden
ingaat ve onarim islerinde kar veya zarar igin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve
tamamu o yilin geliri sayilarak ayn1 yil beyannamesinde gosterilir. Miikellefler bu
madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarim iginin hasilat ve giderlerini
ayr1 bir defterde veya tutmakta olduklar1 defterlerin ayr1 sayfalarinda gostermeye
ve diizenleyecekleri beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilin1 takip eden
yilin Mart aymin on besinci giinii aksamia kadar vermeye mecburdurlar” (193
Sayili Gelir Vergisi Kanunu Madde 42). Buna gore, birden fazla takvim yilina
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sirayet eden ingaat ve onarim isi yapan miikellefler, isin devam ettigi yillarda elde
ettikleri hasilat ve yaptiklar1 giderleri ilgili donem bilangolarina yansitarak izleyen
yillara aktaracak; isin bittigi yilda da kar veya zarari kesin olarak tespit edip
tamamuni o yilin geliri veya zarari olarak takip eden yilin Gelir Vergisinde 15 Mart,
Kurumlar Vergisinde ise 25 Nisan tarihine kadar beyan edeceklerdir (Kavacik,
2008: 32).

TEKDUZEN MUHASEBE SISTEMINE GORE YILLARA YAYGIN
INSAAT VE TAAHHUT ISLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Insaat taahhiit isleri Tekdiizen Muhasebe Sisteminde insaat taahhiit
isletmeleri i¢in hesap doénemi takvim yili degil, insaatin baglama tarihi ile gegici
kabuliin yapildig1 takvim yili sonuna kadar gegen siire olarak kabul edilmistir.
Sozlesmeyle ilgili katlanilan giderler sdzlesme tamamlanana kadar gelir tablosuyla
iliskilendirilmeksizin biriktirilir. Soézlesmeyle almman avanslar ve hakedisler
bilangoda bir bor¢ olarak gosterilir. Dolayisiyla muhasebelestirmede tamamlanma
yontemi kullanilarak, insaat isinden saglanan kir veya zarar insaat tamamlandigi
zaman hesaplanip gelir tablosuna yansitilir (Orten ve Karapmar, 2009: 121).

Tekdiizen Muhasebe Sisteminde Insaat ve taahhiit isleri 17 ve 35 nolu
hesaplarda takip edilmektedir. Bu hesap gruplarinin gériinimii asagida yer alan
tablo 2.1’de verilmistir.

Tablo 2.1: Tekdiizen Muhasebe Sisteminde Insaat ve Taahhiit Isleri 17 ve
35 nolu Hesap Gruplari

17.Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Maliyetleri

35.Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri

170-177 Yillara Yaygm Insaat ve Onarim
Maliyetleri )
178 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme

350-357 Yillara Yaygm Insaat ve Onarim
Hakedisleri )
358 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme

Hesab1 Hesab1

179 Taseronlara Verilen Avanslar

Yillara yaygin insaat taahhiit isletmelerinde ana faaliyet konusu baskalar
adina hizmet tiretimi (insaat) yapmak oldugu ve bu isletmelerde her ingaat bir gider
yeri oldugundan genelde maliyet muhasebesi ilkeleri kullanilip, maliyet
hesaplamalari ise, tek mamul iireten sanayi isletmelerine benzedigi igin, genellikle
7/A segenegi kullanilir.

Insaat taahhiit isleri muhasebelestirilmesinde su ozellikler 6nem

kazanmaktadir:

e Hizmet isletmelerinde;j/A seceneginde 710, 720, 730 kod nolu hesabin
islevlerini 740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesab1 yapar.

e Hizmet isletmelerinde y1l i¢i maliyetler 740 nolu Hizmet Uretim Maliyeti
hesabinda izlenir.
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e 740 nolu hesap 741 vasitasiyla 170-177 grubuna atilir. Bilangoda bu hesap
yer alir.

7/A secgenegindeki isleyise gore; iistlenilen insaat ve onarim isleri ile ilgili
olarak donem icinde bir gider yapildiginda dnce “740 Hizmet Uretim Maliyeti”
hesabinin o insaat igin agilmis tali hesabina ve gider ¢esidi hesabina borg yazilir.
Donem iginde yapilan pazarlama-satis giderleri 760 nolu hesaba, genel yonetim
giderleri 770 nolu hesaba, finansman giderleri de 780 nolu hesaba kaydedilir.
Dénem sonlarinda “740 Hizmet Uretim Maliyeti” hesabinda toplanan giderler,
insaatin devam etmesi durumunda “741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma” hesabi
alacagl ile 170-177 nolu hesaba bor¢ kaydedilir. Doénem sonlarinda faaliyet
giderlerinden ve finansman giderlerinden bu insaat ve onarim isleri ile ilgili olan
ortak gider paylar1 751, 761, 771, 781 nolu yansitma hesaplar1 alacagi ile 170-177
nolu hesabin borcuna kaydedilir.

170-177 nolu hesaplarda biriken maliyet, gecici kabuliin yapilmasi ile “622
Satilan Hizmet Maliyeti” hesabina devredilir. Faaliyet giderleri ile ilgili olan
tutarlar ise bu hesaplarin alacagi karsiliginda 630, 631, 632, 660 ve 661 nolu
hesaplardan ilgili olanin borcuna aktarilir. “350 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim
Hakedis Bedelleri” hesabinda toplanan gelirler ise, 600-601 nolu ilgili Satislar
hesabma devredilerek isin kar veya zarari hesaplanir (Akdogan ve Sevilengiil,
2007:205).

TURKIYE ~ MUHASEBE  STANDARDI (TMS  11);  INSAAT
SOZLESMELERiI CERCEVESINDE YILLARA YAYGIN iINSAAT
ISLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

International Accounting Standards Board (IASB) tarafindan “Construction
Contracts” olarak adlandirilan ve Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK)
tarafindan da “Insaat Sozlesmeleri” olarak yayimlanmis bulunan 11 numarah
standardin yapiminin genellikle uzun siireye yayilmasi ve yapinin baskasimna ait
olmasi nedenlerine bagli olarak “miisteri adina ve hesabina yapilan ve yapim
bir hesap doneminden daha uzun siiren yillara yaygin yapim sézlesmeleri”
girmekte ve sozlesme gelir ve maliyetlerinin gelir tablosunda ne zaman gelir ve
gider olarak gosterilecekleri konusunda Kavramsal Cerceve’de belirtilen
muhasebelestirme ilkeleri esas alinmaktadir. Bu g¢ercevede standart (TMS 11
madde 5):

a) Bir varligin insasiyla dogrudan iligkili hizmetlerin verilmesine yonelik
Ornegin proje yoneticileri ve mimarlarin hizmet s6zlesmeleri ve

b) Varliklarm yikim veya restorasyonu ile varliklarmm yikimi sonrasi ¢evre
diizenlemesine yonelik s6zlesmeleri kapsamaktadir.

Insaat taahhiit sdzlesmesi olarak nitelenen yapim taahhiitleri eskalasyona
konu edilebilecek sabit bedel veya birim fiyat bazli olabilecegi gibi maliyet art1 kar
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seklinde de yapilabilir. Bu isler koprii, bina, baraj, kanal, yol, gemi, tiinel v.b. tek
varlik seklinde yapilabilecegi gibi birbiriyle iliskili rafineri, fabrika, tesis {initeleri
seklindeki birden ¢ok varligin insasi ile de ilgili olabilir. Ayr1 teklif verilen veya
maliyet ve gelirleri ayr1 ayr1 belirlenebilen ya da ayr1 anlagsmalara konu edilen
islerin sozlesmeleri bagimsiz kabul edilirken birden ¢ok yapimu igeren tek paketteki
grup isler, toplam kar marjli ancak birbiriyle iliskili isler ile ayni anda veya
birbirini izleyen evrelerde yapilan isler tek sozlesme olarak nitelenir. Sekil,
teknoloji veya fonksiyon agisindan orijinal soézlesmeden farkli ya da orijinal
sozlesme fiyati icinde yer almayan ek isler ayri s6zlesme olarak nitelenir (Sayari,
2010: 108).

Standartta sdzlesme maliyetleri i ana grupta toplanmustir (TMS 11 madde
16):

a) Belirli bir s6zlesmeyle direkt iliskili maliyetler,

b) Genel olarak sozlesmeye konu isle iliskisi kurulabilen ve soOzlesmeye
yiiklenebilecek olan maliyetler

¢) Sozlesme hiikiimlerine gore oOzellikle misteriye yliklenebilecek olan diger
maliyetler.

So6zlesme maliyetleri, bir s6zlesmeye taraf olunmasindan sézlesmenin nihai
olarak tamamlanmasina kadar gecen siirede o sézlesmeye yiiklenebilecek olan
maliyetleri igerir. Ancak, bir sodzlesmeyle dogrudan iliskilendirilebilen ve
so6zlesmenin yapilabilmesi i¢in katlanilmig maliyetler de s6zlesmenin yapilmasinin
muhtemel olmasi ve bu maliyetlerin ayr1 ayri belirlenip, giivenilir sekilde
Olgiilebilmesi durumunda sézlesme maliyetlerinin bir pargasi olarak kabul edilir.
Eger sozlesmenin yapilabilmesi i¢in katlanilmis maliyetler yapildiklari donemde
gider olarak kaydedilmisse, sdzlesmenin izleyen bir donemde yapilmasi halinde
sozlesme maliyetlerine dahil edilmezler (TMS madde 21).

Sozlesmeye konu isle iliskisi kurulamayan veya bir sozlesmeye
yiiklenemeyen maliyetler ise insaat sdzlesmesi maliyetleri disinda birakilacak olup
bu kalemler asagidaki gibidir (TMS madde 20):

a) Sozlesmede geri Odenecek gider olarak belirtilmemis genel yonetim
giderleri,
b) Satis maliyetleri,

¢) Sozlesmede geri 6denecek gider olarak belirtilmemis arastirma ve gelistirme
maliyetleri,

d) Belli bir sézlesme kapsamindaki islerde kullanilmayan atil tesis ve techizat
amortismani.
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Sozlesme geliri ise;
a) Baslangigtaki ihale bedeli,

b) Soézlesme konusu islerdeki degisiklikler, talep haklarindaki ve tesvik
O0demelerinden;

i. Gelir olarak sonuglandirilmasi olas1 goriilenler,

ii. Gilivenilir bigimde Olgiilebilenleri igerir ve alinan veya alinacak olan
hakedislerin ger¢ege uygun degeri ile 6lgiliir (TMS madde 11-12).

Standart incelendiginde, sozlesme gelir ve giderlerinin
muhasebelestirilmesi konusunun insaat sdzlesmesinin sonucunun giivenilir bir
bi¢cimde dngoriiliip dngoriilememesinde yogunlastigi anlasilacaktir.

Sonucun Giivenilir Bicimde Ongoriilmesi Durumu ve Tamamlanma Yiizdesi
Yontemine Gore Muhasebelestirme

Insaat sozlesmesinin sonucu giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyorsa,
gelir ve maliyetler bilango giinii itibariyle sdzlesme faaliyetlerinin tamamlanma
yiizdesi esas alinarak gelir ve giderler olarak tahakkuk ettirilir (TMS madde 22).
Sabit fiyatl sozlesmede; toplam soézlesme geliri giivenilir bigimde 6lgiilebiliyorsa,
sozlesme sonucu aktif kalemlerde artislar meydana gelecekse, bilango tarihinde,
hem sozlesmenin tamamlanmasi i¢in gereken insaat maliyetleri, hem de
sozlesmenin ~ tamamlanan  kisminin maliyetleri giivenilir  bigimde
Olgiilebilmekteyse, so6zlesmeye yiiklenebilecek insaat maliyetleri agik¢a belirlenip
ve giivenilir bigimde 6l¢iildiigiinden, fiili sézlesme maliyetleri tahmini maliyetler
ile karsilastirilabilmekteyse, s6zlesme sonuglari giivenilir bigcimde tahmin edilebilir
(TMS madde 23).

Maliyet art1 kar s6zlesmesinde ise, sdzlesme sonucu aktif kalemlerde artis
meydana gelecekse, sodzlesmeye yiiklenebilecek insaat maliyetleri, geri tahsil
edilebilir nitelikte olsun veya olmasin, agikca belirlenebiliyor ve giivenilir bigimde
Olgiilebiliyorsa yillara yaygin insaat ve onarim sdzlesmelerinin sonucu glivenilir
bi¢cimde tahmin edilir (TMS madde 24).

Standarda gore, insaat soOzlesmelerine iliskin gelir ve giderlerin
belirlenmesinde, dolayisiyla sdzlesme sonucunun belirlenmesinde tamamlanma
yiizdesi yontemi kullanilmaktadir.

Bu yontemde sozlesme geliri, ulasilan tamamlanma asamasina kadar
katlanilan insaat maliyetiyle eslestirilerek, bitirilen isle orantili gelir, gider ve karm
raporlanmasi saglanir. Bu sayede, ilgili donemde s6zlesme kapsamindaki isin
asamasi ve isteki ilerleme konusunda yararli bilgi saglanmis olur (TMS 11 Madde
25).

Tamamlanma yiizdesi yontemi toplam maliyetlerin tahmin edilmesine
dayalidir. Bu tahminler zaman igerisinde degisiklik gosterebilir. Bu durumda TMS
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8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar
Standardina gore islem yapilir (Alexander and Others, 2009: 377).

TMS 11’e gore yiiklenici isletmenin bir sdézlesmenin tamamlanma
asamasiyla ilgili “Tamamlanma Yiizdesi’ni gesitli yollarla tespit etmesi s6z konusu
olup, yapilan yapim isine ait tamamlanma ylizdesini “giivenilir bigimde” Glgen
yontemi kullanmasi konusundaki se¢im yiikleniciye birakilmustir. Ciinkii, bu konu
yapim isinin niteligi, hacmi, kapsami, sektoriine gore degisiklik arz etmektedir.
Standart, sdzlesmenin 6zelligine bagli olarak yiiklenici isletmenin asagidaki ii¢
yontemden birini kullanabilecegini belirtmektedir (Susmus ve Zengin, 2008: 194-
195):

O giine kadar yapilan isle ilgili katlamlan s6zlesme maliyetlerinin 6ngoriilen
toplam insaat maliyetlerine orani

Ornegin, 3 yilda tamamlanacak ve 42 TL’ye mal olacak bir sézlesmede ilk
yil katlanilan maliyet 14 TL ise tamamlanma yiizdesi ilk yil i¢in 14 TL / 42 TL =
%33,33 olacaktir. ikinci yil, maliyet tahmini 8 TL artmus ve bu durum alict
tarafindan da onaylanmus ise, ikinci yil katlanilan maliyetin 11 TL olmas1 halinde,
(14 TL + 11 TL) / 50 TL = %50 olacaktir. TMS madde 38’ e gore “ftamamlanma
yiizdesi yontemi her hesap doneminde sozlesme geliri ve sozlesme maliyetlerine
iliskin cari tahminlere birikimli olarak uygulanir” hiikmiinden hareket ederek 2.
yil hesaplamalarinda birikim esas1 uygulanmasi yoluna gidilmistir.

Sozlesmeye konu isin fiziki tamamlanma oram

Yiiklenici ile alic1 arasinda yapilan sézlesmeye eklenen projedeki metraj
birimi burada dnem arz etmektedir. Ornegin, projenin tamamlanmasia iliskin
hesaplamalarda beton, demir, tugla duvar, siva, kiremit vb. gibi metrajlar
kullanilabilir. Sézlesme ekindeki projeye istinaden ka¢ m® demir, kag¢ ton demir,
ka¢ m’ veya m’ tugla duvar, kag m’ siva ve m” kiremit harcanacagi 6nceden
ongoriilerek projelendirilir ve buna goére gerek tamamlanma yiizdeleri gerekse ilgili
hakedis hesaplamalari, yukarida belirtilen kistaslar tizerinde fiili miktar hesaplanip
toplanarak baslangicta ongoriilen fiili miktar toplamina boliiniir. Bdylece, hem
fiziki tamamlanma orani objektif bir sekilde hesaplanir, hem de ileride ortaya
¢ikacak hukuki ihtilaflar da baslangigta ¢6ziilmesi hizlanmis olur.

Yapilan ise iliskin incelemeler

Ornegin, ahci ile yiiklenici arasinda akdedilen sozlesmede asagidaki
tabloda belirtilen sekilde ilgili unsurlarin belirtilmesi halinde yapilan ise iliskin
olarak tamamlanma yiizdeleri hesaplanabilecektir (Yiiksel, 2002: 574):
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Tablo 1: Tamamlanma Yiizdeleri

Bodrumlu Bodrumsuz
Yapilarda Yapilarda

Temel ve bodrum kat1 insaati, yapilan bodrum ve temel kazilarin yapilmasi,
belediye ve kontrol tarafindan gosterilecek depo veya yerlerine tasinip %15 %10
tesviye veya sikistirilmasi, temel ingaatinin yapilmasi, zemin kat dosemesi
iist seviyesine kadar temel bolme duvarlari ile zemin kat blokaj ve dosemesi
dahil olarak blokaj ve dosemelerin yapilmasi

Yapilarda zemin kat dosemesi st tarafinda iskelet ingaatinin yapimi, beden %25 %30
ve bolme duvar, lento ve hatillar ve tavanlar, beton iginde kalacak tesisat
borulart (kaba insaat), Cati, ¢att tecridi ve ortiisii ile ¢inko isleri, yagmur
oluk ve borulari

Saglik tesisati (havagazi dahil) %5 %5
Atik su tesisat %3 %3
Temiz su tesisatt %3 %3
Elektrik tesisati ve armatiirleri, radyo, TV, uydu antenleri %4 %4
Kalorifer tesisat1 borulari, kolon musluklari (tecrit dahil) %2 %2
Kapi, pencere dogramalart ile denizlik ve i¢ parepetler %10 %10
I¢ sivalar %4 %4
Dis sivalar %4 %4
Doseme ve duvar kaplamalari, korkuluklar, parmakliklar %8 %8
Dolaplar, raflar, camli bolmeler %2 %2
Cam takilmast islemleri %2 %2
Radyatorlerin takilmasi (aksesuar déhil) %4 %4
Kalorifer kazani, tulumba, vana, kolektor ve tasima deposu %4 %4
Boya, badana ve cila isleri %5 %5
Toplam %100 %100

Kaynak: Susmus ve Zengin, 2008:195.

Yukarida s6zlesmeye konu isin fiziki tamamlanma orani olsun yapilan ise
iliskin incelemeler olsun her iki yontemin de tistlinliikleri ve zayifliklari vardir. En
fazla kullanilan degerleme yontemi maliyetlere dayali olarak (cost-to-cost basis)
hesaplanan tamamlanma yiizdesidir (Kieso vd., 2001: 1006).

Standarda gore tekdiizenden farkli olarak, taahhiit isi ile ilgili olarak,
yapilan giderlerin isin bitimine kadar bir hesapta bekletilmesine gerek yoktur.
Dénem icinde projeler ile ilgili yapilan giderler “740 Hizmet Uretim Maliyeti”
hesabina kaydedilmekte, bu hesapta biriken tutar, donem sonunda tekdiizenden
farkli olarak 170 nolu hesaba alinmaz direkt gelir tablosuna aktarilir. Dolayisiyla
maliyetler, isin bitmesini beklemeden, “741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma”
hesabinin alacagina karsilik, 622 Satilan Hizmet Maliyeti hesabma kayit edilir.
Hakedislerin ise, 600 Yurti¢ci Satiglar hesabina devri yapilir. Aymi zamanda
standartta faaliyet giderlerinin ve finansman giderlerinin aktiflestirilmesine gerek
duyulmadan s6z konusu giderler tahakkuk ettiklerinde dogrudan sonug hesaplarina
yansitilmaktadir.

TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standardi’nin tamamlanma yiizdesi
uygulanmas1 ile Tekdiizen Hesap Planma bazi hesaplar eklenecektir. Ornegin
yukarida aciklandigi lzere, standarda gore cari donemde taahhiit edilen insaat
sozlesmelerine iliskin maliyetler aktiflestirilmez ve dogrudan gelir tablosuna
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aktarilir. Ancak, katlanilan maliyet; cari donemin insaat isleri ile ilgili olmayip,
gelecekte yapilmasi planlanmis insaat islerine aitse, bu maliyetler, 6nceden yapilan
maliyetler olarak yapilmakta olan is kapsaminda islem goriir. Tekdiizen hesap plam
incelendiginde, bu yonde bir hesabin olusturulmadigi gozlenmektedir. Bu amagla hesap
planinda “174 Onceden Yapilan insaat Maliyetleri” adi altinda bir hesap agilmasi
kanimizca yararli olacaktir. Bazi durumlarda is sahibi, giderlerini kendisi {istlenmek
suretiyle, baz1 6zel islerin kendi adina yapilmasini talep edebilir. Bu durumda yapilan
harcamalar, insaat maliyetleri kapsamma ahnmaz, 175 Is Sahibine Yansitilacak
Maliyetler hesabinda izlenir. Yine TMS 11 kapsaminda; 176 Hakedise Baglanacak
Gelir Tahakkuklar1 tamamlanma diizeyine gére veya maliyet tutarina esdeger
tutarin gelirler hesabina alinmasi esasina gore gelir olarak kaydedilen ancak heniiz
hakedise baglanmamis gelir tahakkuklarinin izlenmesinde kullanilir. Dolayisiyla
TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standardi’min uygulanmasinda Tekdiizen Hesap
Planinin 17. hesap grubunun asagidaki sekilde olusturulmasi uygun olacaktir
(Akdogan ve Sevilengiil, 2007: 215-218).

17 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI
174 Onceden Yapilan Insaat Maliyetleri(Yapilmakta Olan Isler)
175 Is Sahibine Yansitilacak Maliyetler

176 Hakedise Baglanacak Gelir Tahakkuklar1

178 Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesab1

179 Taseronlara Verilen Avanslar

Sonucun Giivenilir Bicimde Ongériilememesi Durumunda Muhasebelestirme

Sonucun giivenilir bigimde Ongoriillemedigi durumlarda, katlanilmis
maliyetlerden tahsil edilebilme olasiligi yiiksek olan kisim kadar olan tutar gelir
kaydedilerek tahakkuk ettirilir. Maliyetlerin geliri asma olasilig1 yiiksekse,
beklenen zarar derhal gider olarak kaydedilir (Sayari, 2004: 65).

a) Sadece katlanilmis sézlesme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi muhtemel
olan kismu kadar gelir kaydedilir ve

b) Sozlesme maliyetleri olustuklart donemin gideri olarak finansal tablolara
yansitilir,

Insaat sozlesmesine iliskin bir zarar beklentisi olustugu an beklenen zarar
tutar1 36. madde uyarinca dogrudan gider olarak kaydedilir.

Sozlesmenin baslangi¢ asamalarinda sdzlesme sonucunun giivenilir
bicimde Ongoriilememesi sik¢a karsilasilan bir durumdur. Bununla beraber,
yiiklenicinin katlandigi maliyetlerin tarafina 6denmesi muhtemel olabilir. Bu
nedenle, sozlesme geliri ancak katlanilmis maliyetlerden geri kazanilabilmesi
muhtemel olan kisim esas alinarak kaydedilir. S6zlesme sonucu giivenilir bi¢imde
tahmin edilemediginden, kar tahakkuk ettirilmez. Ancak s6zlesme sonucu giivenilir
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bicimde tahmin edilememekle beraber, toplam sézlesme maliyetlerinin toplam
sozlesme gelirini asmast muhtemel olabilir. Boéyle durumlarda, toplam s6zlesme
maliyetlerinin toplam s6zlesme gelirini agmasi beklenen kismi 36. madde uyarinca
dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilir (TMS 11 Madde 33).

Misteriden geri kazanilabilme olasiligi diisiik olan sézlesme maliyetleri
hemen gider olarak muhasebelestirilir. Miisteriden geri kazanilabilme olasilig
diisik olan ve hemen gider olarak muhasebelestirilmesi gereken sdzlesme
maliyetleri ile ilgili durumlara iliskin 6rnek s6zlesmeler asagidakileri igerir (TMS
11 Madde 34):

a) Gegerliligi konusunda ciddi kuskular bulundugu icin tam anlamiyla
yiirtirliige konulamayanlar;

b) Tamamlanmasi1 askidaki bir dava veya yasal diizenleme sonucuna bagl
olanlar,

¢) Istimlak veya kamulastirilma olasilig1 bulunan miilklerle iliskisi bulunanlar;
d) Miisterinin yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi miimkiin olmayanlar; veya
e) Yiiklenicinin s6zlesmeye konu isi tamamlama olanagi bulunmayan, veya bu

nedenle sozlesmedeki yiikiimliliikklerini yerine getirmesi geregi ortaya
¢ikanlar.

So6zlesme sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilmesini engelleyen
belirsizliklerin ortadan kalkmasi durumunda, insaat s6zlesmesine iliskin gelir ve
giderler sonucun giivenilir bigimde Ongoriilebiliyor durumuna uygun olarak
muhasebelestirilir.

Beklenen Zararlarin Muhasebelestirilmesi

Toplam sozlesme maliyetlerinin toplam soézlesme gelirini  asmast
muhtemelse beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilir.
Boyle bir zarar tutar1 asagidakilerden bagimsiz olarak saptanir (TMS 11 madde 36-
37):

a) Sozlesme konusu ise baslanmis olsun olmasin;

b) Sézlesme konusu isin tamamlanma asamasi veya

¢) Ayri bir insaat sdzlesmesi olarak degerlendirilmeyen diger sézlesmelerden
beklenen kér tutar.

Ornegin, yiiklenici isletme, denize sifir konumda olan bir kayaligin iizerine
otel ingsa edecektir. S6z konusu insaatla ilgili techizat ve malzemeleri kiralamus,
ingaatta calisacak personeli de ise almustir. Ancak, yiiklenici insaatin yapilacagi
alana gittiginde, kayaligin denize diismiis oldugunu gérmiistiir. Miisteri, sézlesme
fiyatim1 degistirmeksizin otel ingasi i¢in yeni bir yer Onermektedir. Miisterinin
Onerisi zarar1 azaltsa da tamamen ortadan kaldirmamaktadir. O nedenle ortaya
¢ikan bu zarar 36. madde uyarinca dogrudan gelir tablosuna alinmalidir. Bir bagka
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ornek ise grev nedeniyle yiiklenici firmanin isi ge¢ tamamlamasini ve bu yiizden de
ceza 6demek durumunda kalmasini gosterebiliriz (http//:www.accountingreform.ru,
16.02.2011).

Yiiklenicinin Aciklamasi Gereken Hususlar

Bir yiiklenici isletmenin asagidaki hususlari finansal tablolarda agiklamasi
standartta Ongoriilmekle birlikte Genel Kabul Gormiis Muhasebe Ilkelerinden
“Tam Ac¢iklama Kavrami” nin da bir geregidir (TMS 11 madde 39-42):

a) Donem geliri olarak finansal tablolara yansitilan sdzlesme geliri tutari,

b) Donem iginde kaydedilen so6zlesme gelirinin saptanmasinda kullanilan
yontemler,

¢) Devam eden soOzlesmelere konu islerin tamamlanma asamasmin
saptanmasinda kullanilan yontemler,

d) Bilancgo tarihine kadar katlanilan maliyetler ile finansal tablolara yansitilan
karlarm (kaydedilmis zararlar diisiildiikten sonra) toplam tutari,

e) Alinan avanslarm tutari,

f) Hakedisler lizerinden teminat olarak alikonulan tutarlari,
g) Miisterilerden olan briit alacak tutari,

h) Miisterilere olan briit ylikiimliilik tutar1 gosterilmelidir.

Ayrica, bir isletme varsa kosullu yiikiimlilik ve varliklarim1 "TMS 37
Karsiliklar, Kosullu Yikimlilikler ve Kosullu Varliklar" standardina gore
aciklamasi da gerekmektedir. Kosullu yiikiimliilikler ve kosullu varliklar garanti
kapsaminda yapilan isler nedeniyle olusan maliyetler, ek 6deme talepleri, cezalar
veya olasi zararlar gibi kalemlerden kaynaklanabilir (TMS 11 madde 45). Vergisel
uygulamay1 esas alan tamamlanma yontemi ile TMS 11° deki tamamlanma yiizdesi
yontemi arasindaki farkliliklar1 belirtmek amaciyla asagidaki Ornegi vermek
miimkiindiir.

UYGULAMA ORNEGI

XYZ Insaat Taahhiit Turizm Sanayi Ticaret Limited Sirketi 2000 yilinda
kurulmustur. Hizmet tiretimi kapsamina giren 5 blok halinde tasarlanan toplam 80
daire bulunan bir TOKI insaat ihalesini kazanmis ve yapilan sdzlesme sonucunda
2009 yili Ocak ayinda s6z konusu bloklarin ingasina baslanmigtir. Daireler 2+1
seklinde olup 100 metrekare kullanim alania sahiptir. Isin tamamlanma siiresi iki
yildir. Thale bedeli 3.840.374,00 TL olarak belirlenmistir. Sz konusu insaatin
tahmini maliyeti ise 2.749.594,00 TL olarak hesaplanmaktadir. Insaat belirlenen
zamanda 2010 Aralik sonunda tamamlannustir. Insaatta 2009 yilinda gerceklesen
giderler ve hakedis Dbilgileri asagida verilmistir. Calismamuzin kolay
anlasilabilirligi agisindan vergiler ihmal edilmistir.
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Tablo 2: 2009 Yil1 Gider ve Hakedis Bilgileri

GIDERLER 2009

Ik Madde Malzeme Gideri 935.000,00 TL
Iscilik Giderleri 131.227,00 TL
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler 53.540,00 TL
o Elektrik Gideri: 5.000,00 TL

e Su Gideri: 2.400,00 TL

e Disar1 Yaptirilan Bakim-Onarim Gideri: 3.200,00 TL

o Haberlesme Gideri: 1.100,00 TL

e Tageron Gideri: 8.200,00 TL

o Hafriyat Gideri: 9.340,00 TL

e Proje Hizmet Gideri: 18.000,00 TL

e Diger Disardan Saglanan Fayda ve Hizmet Giderleri: ~ 6.300,00 TL

Cesitli Giderler 9.300,00 TL
o Sigorta Gideri 2.700,00 TL

e Yolluk ve Seyahat Gideri 900,00 TL

o Akaryakit Gideri 4.700,00 TL

o fhale Gideri 1.000,00 TL

Amortisman ve Tiikkenme Paylari 8.700,00 TL
TOPLAM MALIYET 1.137.767,00 TL
HAKEDISLER TOPLAMI 1.612.957,00 TL

Insaatin yapimina baslamadan 6nce ilgili makamca 384.037,40 TL avans
banka mevduat hesabina yatirilmistir. Avansin %20’si ilk hakedis 6demesinden,
kalan1 (%80’ni) ise son hakedis Odemesinden diisiilecektir. 2009 Yili igin
katlanilan bu giderlerden ilk madde ve malzeme giderleri 935.000,00 TL, is¢ilik
giderleri 131.227,00 TL, disardan saglanan fayda ve hizmet giderleri 53.540,00 TL
ile ¢esitli giderlerin 9.300,00 TL toplami olan 1.129.067,00 TL’nin yaris1 nakit,
geri kalan yarist i¢in ¢ek diizenlenmistir. Hakedis bedeli ilgili makam tarafindan
ingaat sirketinin banka hesabina yatirilmistir.

XYZ insaat girketinde 2010 yilinda gergeklesen gider ve hakedis tutarlar:
asagidaki sekildedir:

e 2010 Yilinda insaatta kullanilmak tizere 1.204.060,00 tutarinda ilk madde ve
malzeme, c¢alisan isgilere 313.556,00 TL tutarinda 6deme, insaatla ilgili
elektrik gideri, su gideri, dogal gaz gideri, disariya yaptirilan bakim onarim,
haberlesme gideri, farkli bir sirkete yaptirilan hafriyat gideri, proje hizmet
gideri, disardan saglanan diger hizmet giderlerinin toplam tutar
65.395,00TL ve ingaata ait sigorta giderleri 6.442,00 TL, yolluk ve seyahat
giderleri 2.800,00 TL, akaryakit gideri 6.600,00 TL, ihale gideri 1.960,00 TL
gibi giderler i¢in toplam 17.802,00 TL’nin 6demesi; 150.000,00 TL nakit
olarak geri kalan kism1 banka hesabindan 6denmistir.

e Insaatlarda ¢ahisan greyder ve kamyonlarla ilgili 11.014,00 TL tutarinda
amortisman ayrilmistir.

e 2010 yil1 i¢in s6z konusu olan hakedisler toplami ise 2.227.417,00 TL dir.
Hakedis bedeli ilgili makam tarafindan avans 6demesinin % 80’lik kismi
diisiildiikten sonra insaat sirketinin banka hesabina havale edilmistir.

126



Insaat Sozlesmelerine Iliskin Tiirkiye... DEU Journal of GSSS, Vol: 13, Issue: 3

Calismamizda, XYZ Insaat Taahhiit Turizm Sanayi Ticaret Limited
Sirketinden elde edilen veriler 1s1ginda her iki yonteme goére muhasebe kayitlari
yapilacak ve kullanilan yontemlerin gelir tablosu iizerindeki etkisi incelenecektir.

Tekdiizen Muhasebe Sistemine Gore Tamamlanmis So6zlesme Yontemi ve
Muhasebelestirilmesi

Insaat muhasebesinde kullanilan yontemler simiflandirmasinda ilk sirada
yer alan Tamamlanmis s6zlesme yontemine gére soz konusu XYZ Insaat Taahhiit
Turizm Sanayi Ticaret Limited Sirketinin 2009 yili muhasebe Kkayitlar1 su
sekildedir:

102 BANKALAR 384.037,40
340 ALINAN AVANSLAR 76.807,48
440 ALINAN AVANSLAR 307.229,92

-Thale makamindan avans alm kayd..

740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.129.067,00

740.01 ilk Madde Malzeme Gideri 935.000,00

740.02 Iscilik Gideri 131.227,00

740.03 Disaridan Saglanan Fayda ve Hiz. Gid.  53.540,00

740.04 Cesitli Giderler 9.300,00
100 KASA 564.533,50
103 VERILEN CEK VE ODEME EMIRLERI 564.533,50

-X insaati ile ilgili ilk madde malzeme, is¢ilik, disardan saglanan
fayda ve hizmet ve ¢esitli giderlerin 6deme kaydi.

740 HiZMET URETIM MALIYETI 8.700,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 8.700,00
-X ingaati ile ilgili amortisman kaydi.
170 Y.Y. INSAAT VE ONARIM MALIYETI 1.137.767,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI YAN. HES. 1.137.767,00
-Insaat isinin maliyetinin belirlenmesi kaydi.
102 BANKALAR 1.536.149,52
340 ALINAN AVANSLAR _ 76.807,48
350 Y.Y. INSAAT ON. HAKEDIS BEDEL. 1.612.957,00
| -Hakedis bedelinin tahsil edilmesi.
741 HIZMET URETIM MALIYETI YAN. HES. 1.137.767,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.137.767,00

-Maliyet ve yansitma hesaplarinin kapatilmasi.

Daha oOncede ifade edildigi gibi insaat tamamlanmadan kar ve zarar
hesaplamasi yapilmamaktadir. Bu donemde tamamlanmamis sdzlesme yontemine
gbre 2009 yili ingsaat ve onarma isine ait maliyet ve hakedisler gelir tablosunda
gosterilmezken varlik ve kaynak durumunu yansitan bilangoda yiikiimliiliik olarak
yer almaktadir. Asagida s6z konusu bu durum ilgili isletmenin 31.12.2009 kapanis
bilangosunda gosterilmektedir.
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XYZ INSAAT TAAHHUT TURIZM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETININ
31.12.2009 TARTHLI KAPANIS BILANCOSU (TL)

KASA 235.466,50 | BANKA KREDILERI 97.704,00
BANKA 1.997.856,92 | SATICILAR 122.547,00
VERILEN CEK VE OD. EM. (564.533,50) | BORC SENETLERI 92.000,00
PESIN OD. VER. VE FON. 12.973,00 | ALINAN AVANSLAR 307.229,92
YILL. YAY. INS. ON. MAL. 1.137.767,00 | Y. Y. INS. ON. HAK. BED. 1.612.957,00
BINALAR 320.067,00 | OD. VERGI VE FONLAR 8.900,00
TESIS MAK. VE CiH. 124.760,00 | SOSYAL GUV. KES. 13.000,00
TASITLAR 346.952,00 | SERMAYE 1.300.336,00
DEMIRBASLAR 96.000,00 | YASAL YEDEKLER 50.935,00
BIRIKMIiS AMORTISMAN (51.700,00) | GECMIS YIL KARLARI 50.000,00
3.655. 3.655.

AKTIiF TOPLAM 608,92 PASIiF TOPLAM 608,92

2010 yil1 iki blok seklinde olan apartman insaatna ait yapilan muhasebe

kayitlari ise su sekildedir:

740 HiZMET URETIM MALIYETI
740.01 ilk Madde Malzeme Gideri
740.02 Isgilik Gideri

740.04 Cesitli Giderler
100 KASA
102 BANKALAR
-Xinsaati ile ilgili giderinin 6denmesi kayd.

1.204.060,00

313.556,00
740.03 Disaridan Saglanan Fayda ve Hiz. Gid.  65.395,00
17.802,00

1.600.813,00

150.000,00
1.450.813,00

740 HIZMET URETIM MALIYETI
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR
-X insaati ile ilgili amortisman kaydi.

11.014,00
11.014,00

170 Y.Y.INS VE ON. MALIYETI

-Insaat isinin maliyetinin belirlenmesi kayd..

741 HIZMET URETIM MALIYETI YAN. HES.

1.611.827,00
1.611.827,00

102 BANKALAR
340 ALINAN AVANSLAR

-Hakedis bedelinin tahsil edilmesi kaydi.

350 Y.Y. INSAAT ON. HAKEDIS BEDEL.

1.920.187,08
307.229,92
2.227.417,00

741 HIZMET URETIM MALIYETI YAN. HES.
740 HIZMET URETIM MALIYETI
-Yansutma hesaplarmin kapatilmasi kaydi.

1.611.827,00
1.611.827,00

350 Y.Y. INS. VE ON. HAK. BEDELI
600 YURTICI SATISLAR
-Insaat gelirinin belirlenmesi kaydh.

3.840.374,00
3.840.374,00

622 SATILAN HIZMET MALIYETI _
) 170 INSAAT ONARIM MALIYETLERI
-Insaat maliyetinin belirlenmesi kaydi.

2.749.594,00
2.749.594,00

600 YURTICI SATISLAR
690 DONEM KARI VEYA ZARARI
-Gelir hesaplarimin kapatilmas kaydi.

3.840.374,00
3.840.374,00

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
622 SATILAN HIZMET MALIYETI
-Gider ve maliyet hesaplarinin kapatilmas kaydi.

2.749.594,00
2.749.594,00
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Tamamlanmis sézlesme yontemine gore 2010 yili gelir tablosu asagidaki
gibidir.

X iISLETMESI 2010 YILI GELiR TABLOSU (TL)

SATIS GELIRLERI 3.840.374,00
(-) SATISLARIN MALIYETLERI (2.749.594,00)
BRUT SATIS KARI/ ZARARI 1.090.780,00

Muhasebe kayitlarinda bu yontemi kullanan bir firma insaat isi
tamamlandiktan sonra donem sonu hesaplari kapatip gelir tablosu diizenlemektedir.
Yukarida da gorildigi tzere firmanin bes blok halinde insa ettigi insaattan
sagladig briit kar ikinci y1l belirlenmis ve 1.090.780,00 TL olarak hesaplanmustir.

UMS-TMS 11: insaat Sozlesmeleri Standardina Gére Tamamlanma Yiizdesi
Yontemi ve Muhasebelestirilmesi

Sonucun giivenilir bicimde o6ngoriilmesi durumu ve tamamlanma yiizdesi
yontemine gore muhasebelestirme

Ayni  veriler  kullamilarak  insaat ve  onarim  iglemlerinin
muhasebelestirilmesinde ikinci yontem olarak ifade edilen tamamlanma yiizdesi
yonteminin diger yonteme gore farki yillar itibariyle insaatin tamamlanma
durumunu ylizde olarak tespit etmektir. 2 yilda tamamlanan ve toplam
2.749.594,00 TL’ye mal olan ingaatin 2009 yili tamamlanma yiizdesi % 42
(1.137.767,00 TL / 2.749.594,00 TL) seklinde hesaplanmaktadir. 2010 yili
tamamlanma yiizdesi ise (1.611.827,00 TL /2.749.594,00 TL ) % 58’dir. Hakedis
bedeli ise “yil i¢inde katlanilan maliyet / toplam proje maliyeti) x ihale bedeli”
formiilii ile hesaplanmaktadir (Greuning, 2005: 107). Sonucun giivenilir bigimde
Ongoriilmesi durumunda, tamamlanma yiizdesi yontemi ile s6z konusu sirketin
2009 yili muhasebe kayitlari su sekilde yapilabilir.

102 BANKALAR 384.037,40
340 ALINAN AVANSLAR 76.807,48
440 ALINAN AVANSLAR 307.229,92
-Thale makamindan avans alim kaydu.
740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.129.067,00
740.01 ilk Madde Malzeme Gideri 935.000,00
740.02 Iscilik Gideri 131.227,00
740.03 Disaridan Saglanan Fayda ve Hiz. Gid.  53.540,00
740.04 Cesitli Giderler 9.300,00
100 KASA 564.533,50
103 VERILEN CEK VE OD. EMIRLERI 564.533,50
-X insaati ile ilgili ilk madde malzeme, is¢ilik, disardan saglanan
fayda ve hizmet ve ¢esitli giderlerin 6denmesi kayd.
740 HIZMET URETIM MALIYETI 8.700,00
257 BIRIKMIS AMORTISMAN 8.700,00
-X ingaati ile ilgili amortisman kaydi.
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170 Y.Y. INSAAT VE ONARIM MALIYETI'
) 741 HIZMET URETIM MALIYETI Y.H.
-Insaat isinin maliyetinin belirlenmesi kaydi.

1.137.767,00
1.137.767,00

102 BANKALAR
340 ALINAN AVANSLAR

-Hakedis bedelinin tahsil edilmesi.

350 Y.Y. INSAAT ON. HAK. BEDELLERI

1.536.149,52
76.807,48
1.612.957,00°

741 HIZMET URETIM MALIYETI YAN. HES.
740 HIZMET URETIM MALIYETI
-Yansima hesaplarinin kapatilmasi kaydi.

1.137.767,00
1.137.767,00

350 Y.Y. INS. VE ON. HAK. BEDELI
) 600 YURTICI SATISLAR
-Insaat gelirinin belirlenmesi kaydi.

1.612.957,00
1.612.957,00

622 SAT. HIZMET MALIYETI
) 170 INSAAT ONARIM MALIYETLERI
-Insaat maliyetinin belirlenmesi kaydi.

1.137.767,00
1.137.767,00

600 YURTICI SATISLAR
690 DONEM KARI / ZARARI
-Gelir hesaplarimin kapatilmas: kaydi.

1.612.957,00
1.612.957,00

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
622 SATILAN HIZMET MALIYETI
-Gider ve maliyet hesaplarinin kapatilmas: kaydi.

1.137.767,00
1.137.767,00

Tamamlanma ylizdesi yoOntemine

asagidaki sekilde diizenlenebilir.

gore 2009 yili Gelir Tablosu ise

X ISLETMESI 2009 YILI GELiR TABLOSU (TL)

SATIS GELIRLERI _ 1.612.957,00

(-) SATISLARIN MALIYETLER{ (1.137.767,00)

BRUT SATIS KARI / ZARARI 475.190,00
Insaatin ilk yilma ait kayitlar yapildiktan sonra gelir tablosu

olusturuldugunda satis gelirlerinden (1.612.957,00 TL), satislarin maliyetinin
(1.137.767,00 TL) ¢ikarilmas: sonucu bu insaatla ilgili briit kar 475.190,00 TL
olarak hesaplanmaktadir. Bu yontem ile yapilan kayitlardan hareketle donem sonu
bilangosu olusturuldugunda ise diger yontemde séz konusu olan maliyet ve
hakedigler yiikiimlilik olarak yer almamakta, ingsaat tamamlanmasa da
tamamlanma orani dikkate alinarak yapilan hesaplamalar sonucunda elde edilen
kar s6z konusu bilangoya yansitilmaktadir.

' Eger onceden yapilan insaat maliyetleri var ise 174 Onceden Yapilan insaat Maliyetleri
Hesab1, is sahibine yansitilacak maliyetler mevcutsa 175 Is Sahibine Yansitilacak
Maliyetler Hesabi, taseronlara verilen avanslar var ise 179 Taseronlara Verilen Avanslar
Hesabi gibi hesaplara da yer verilecektir.

*TAMAMLANMA ORANI X IHALE BEDELI = 0.42 x 3.840.374,00 = 1.612.957,00TL
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XYZ INSAAT TAAHHUT TURIZM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETININ
31.12.2009 TARIHLI KAPANIS BILANCOSU (TL)

KASA 235.466,50 | BANKA KREDILERI 97.704,00
BANKA 1.997.856,92 | SATICILAR 122.547,00
VERILEN CEK VE OD. EM. (564.533,50) | BORC SENETLERI 92.000,00
PESIN OD. VERGI VE FON. 12.973,00 | OD. VERGI VE FON. 8.900,00
BINALAR 320.067,00 | SOSYAL GUV. KES. 13.000,00
TESIS MAK. VE CiH 124.760,00 | ALINAN AVANSLAR 307.229,92
TASITLAR 346.952,00 | SERMAYE 1.300.336,00
DEMIRBASLAR 96.000,00 | YASAL YEDEKLER 50.935,00
BIRIKMIiS AMORTISMAN (51.700,00) | GECMIS YIL. KAR 50.000,00

DONEM KARI 475.190,00
AKTIF TOPLAM 2.517.841,92 | PASIF TOPLAM 2.517.841,92

XYZ Insaat Taahhiit Turizm Sanayi Ticaret Limited Sirketinin
Tamamlanma Yiizdesi YoOntemine gore 2010 yili muhasebe kayitlar1 ise su
sekildedir:

740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.600.813,00
740.01 ilk Madde Malzeme Gideri 1.204.060,00
740.02 Iscilik Gideri 313.556,00
740.03 Disaridan Saglanan Fayda ve Hiz. Gid.  65.395,00
740.04 Cesitli Giderler 17.802,00
100 KASA 150.000,00

102 BANKALAR 1.450.813,00

-X ingaati ile ilgili giderinin odenmesi kaydi.
740 HIZMET URETIM MALIYETI 11.014,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 11.014,00

-X ingaati ile ilgili amortisman kaydi.
170 Y.Y.INS VEON. MLYT 1.611.827,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI YAN. HES. 1.611.827,00
-Ingaat iginin maliyetinin belirlenmesi kaydi.
102 BANKALAR 1.920.187,08
340 ALINAN AVANSLAR 307.229,92
350 Y.Y.INSAAT ON. HAKEDIS BEDEL. 2.227.417,00°
-Hakedis bedelinin tahsil edilmesi kayd.

| 741 HIZMET URETIM MALIYETI YAN. HES. 1.611.827,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.611.827,00
-Yansitma hesaplarinin kapatilmasi kaydi..

350 v.y. INS. VE ON. HAK. BEDELI 2.227.417,00
) 600 YURTICI SATISLAR 2.227.417,00
-Insaat gelirinin belirlenmesi kaydi.

622 SAT HIZMET MALIYETI 1.611.827,00
) 170 INSAAT ONARIM MALIYETLERI 1.611.827,00
-Insaat gelirinin belirlenmesi kaydi.
600 YURTICI SATISLAR 2.227.417,00
690 DONEM KARI/ ZARARI 2.227.417,00

-Gelir hesaplarinin kapatilmas: kaydi.
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 1.611.827,00
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 1.611.827,00

-Gider ve maliyet hesaplarinin kapatilmas: kaydi.

STAMAMLANMA ORANI X IHALE BEDELI = 0.58 x 3.840.374,00 = 2.227.417,00TL
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Tamamlanma yiizdesi yontemine gére 2010 yili gelir tablosu asagidaki
sekildedir:

X iISLETMESI 2010 YILI GELiR TABLOSU (TL)

SATIS GELIRLERI (2.227.417,00)
(-) SATISLARIN MALIYETLERI 1.611.827,00
BRUT SATIS KARI/ ZARARI 615.590,00

Insaatin ikinci yilma ait kayitlar yapildiktan sonra gelir tablosu
olusturuldugunda satis gelirlerinden (2.227.417,00 TL), satislarin maliyetinin
(1.611.827,00 TL) ¢ikarilmas: sonucu bu insaatla ilgili briit kir 615.590,00 TL
olarak hesaplanmaktadir.

Sonucun giivenilir bicimde 6ngoriilememesi durumunda muhasebelestirme

TMS 11’¢ gore 6demelerin aksatilma ihtimalinin yiiksek olmasi, iilke
ckonomisinin belirsizligi gibi nedenlerden dolayr sonucun giivenilir sekilde
Ongoriilemedigi anlarda sadece katlanilmis s6zlesme maliyetinin geri alinabilecek
kismi kadar gelir kaydi yapilirken sdzlesme maliyetleri olustuklar1 donemin gideri
olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Bu durumun muhasebelestirilmesi
asagida kisa bir 6rnek yardimi ile sunulmustur.

2010 yilinda EZER ingaat firmasi okul yapimi i¢in ihaleye girmis ve
kazanmustir. fhalenin tahmini maliyeti 1.800.000,00 TL’dir. Insaat siiresi 8 yil
olarak planlanmaktadir. Ekonomide var olan istikrarsizliktan dolayir gelir ve
maliyetlerin ne kadar olabilecegi tespit edilememekte ancak gelirin tahsilinde
herhangi bir risk séz konusu degildir. 2010 yili dénem sonu 740 Hizmet Uretim
Maliyeti biiyiik defter hesabinda 220.000,00 TL bulunmaktadir. Daha once
belirtilen nedenlerden dolay1 2010 yil1 donem sonu gelir tespiti yapilamadigindan
firma katlandigi maliyet kadar tutar1 yani 220.000,00 TL’yi gelir olarak
kaydedecektir. S6z konusu firmanin dénem igi hakedis bedeli 70.000,00 TL’dir.
S6z konusu bu 6rnekte vergiler ihmal edilmistir.

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 220.000,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI 220.000,00
-X insaati sonucunun éngériimlenememesi maliyet kaydi.
350 Y.Y.I.O HAKEDIS BEDELLERI 70.000,00
176 HAKEDISE BAGLANACAK GELIR TAHAK. 150.000,00
600 YURTICI SATISLAR 220.000,00

-Sonucun ongdriimlenememesi durumunda gelir kaydi.

Yukaridaki 6rnekte de goriildiigii gibi s6z konusu belirsizlik durumunda
sadece katlanilmis s6zlesme maliyetinin geri alinabilecek kismi kadar gelir kaydi
yapilmakta ve sozlesme maliyetleri olustuklari dénemin gideri olarak finansal
tablolara yansitilmaktadir.
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SONUC

14.02.2011 yilinda yasalasip, 01.07.2012 tarihi itibariyle uygulamaya
girecek olan yeni Tiirk Ticaret Kanunu ile TFRS ve TMS’ler tim sirketler
tarafindan uygulanacaktir. Bu c¢alismada, TMS 11 kapsaminda insaat
isletmelerinin finansal tablolarinda mevcut uygulamalardan ne gibi farkli bir
sunum yapacaklar1 tekdiizende yer alacak yeni hesaplarla ortaya konmaya
calisilmustir.

Insaat taahhiit isletmelerinde donem gelirlerinin tespit edilmesine yonelik
“tamamlanmis sézlesme” ve “tamamlanma orani” yontemi olmak {izere iki yontem
s6z konusudur. Tamamlanmig sézlesme yoOnteminde, kar/zarar isin bitiminde
hesaplanmaktadir. Yillar itibariyle yapilan ise iliskin hi¢bir bilgi, finansal
tablolarda yer almamaktadir. Bu yontem, muhasebenin temel kavramlarindan biri
olan dénemsellik kavranmuna aykiridir. Insaat maliyetleri ve hasilati, isin yapildig
oranda finansal tablolara yansitilmamaktadir. Tamamlanmis sézlesme yOntemi,
vergi mevzuatinda da kabul gbren ve insaat isinin tamamlanmasi ile olusan fiili
maliyet ve fiili gelir tutarlar1 dikkate alinarak vergiye tabi kazancin tespiti amacina
hizmet eden bir uygulamadir. Tekdiizen Hesap Plani’nda da V.U.K.’nun da etkisi
ile tamamlanmis sézlesme yontemine uygun bir kayit diizeni Onerilmektedir.
Yontem, insaat isine ait kar/zarar tutarmin hesaplanmasinda dogru ve giivenilir
tutarlart esas almakla birlikte, zamanlilik agisinda ciddi bir gecikmeyi de
beraberinde getirmektedir. Bu durum, yonteme gore diizenlenen finansal tablolari,
ortaklar, kredi kuruluslar1 vb. bilgi kullanicilarinin gereksinim ve ihtiyaglarini
karsilama agisindan yetersizlige siiriiklemektedir.

TMSK tarafindan 11 Nolu, “Insaat Sozlesmeleri” olarak nitelendirilen
UMS-TMS’ye gore, insaat taahhiit isletmeleri, “Donemsellik” ve “Tam agiklama”
kavramlarimi geregi gibi yerine getiren, Tamamlanma Yiizdesi yontemini
kullanmaktadir. Bu yonteme gore isin bitimi beklenmeden, her finansal raporlama
doneminin gelir ve maliyetleri ilgili donem igerisinde Kkarsilagtirilarak
muhasebelestirilerek kar zarar tespiti yapilir. Boylece gelir ve maliyetler ilgili
donemlere dagitilmakta ve finansal tablolarin giivenirligi de saglanmis olmaktadir.
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