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Ozet: Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) 80. Maddesinde, gelire giren diger kazang ve iratlar
basligt altinda birinci swrada yer alan deger artist kazanglarn, GVK’nin miikerrer
80. maddesinde alti alt bent halinde sayilmustir. Bu altt bentte sayilan mal ve
haklann elden ¢ikanimasindan dogan kazang ve iratlar deger artist kazanct olarak

vergilendirilmektedir.

Bu ¢calismada bu mal ve haklanin neler oldugu ve elden ¢ikarumasindan dogan
kazanclarnin nasu vergilendirilecegi, tam ve dar miikellefiyette deger artis kazanciun
beyanu ilgili kanunda yer alan son degisiklikler dikkate alinarak incelenmistir.
Calismada ayrica, deger artis kazanglant kapsaminda miikellefin yararlanmis
oldugu istisna tutarlarinin tespiti ve devlete 6demesi gereken vergi tutart hakkindaki

yasal diizenlemeler tizerinde de durulmustur.
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Abstract: According to the 80 dam of The Forced Income Tax Law, under the headings
of other in comes and rentes in the first line; increment values are given in six sub
items in the repeated 80th dam of the Forced Income Tax Law. Incomes and rentes
coming from selling out goods and rights given in these six items will not be taxed

as increment value.

In this study, what these goods and rights are, how will the revenues coming from
selling out be taxed and declaring increment value in narrow and perfect obligation
were discussed taking the recent changes in the related act into consideration.
Legal regulations to the tax amount which the taxpayer should pay to the state and
determining the deregation amount from which the taxpayer benefitted within the

increment value were additionally highlighted in this study.

Keywords: Value Increment Gains, Taxation of Value Increment Gains.

I.GIRIS

Deger artis kazanclari, GVK’nin mukerrer 80. Maddesinde belirtilen mal
ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclardir. S6z konusu mal ve
haklarin alis degeri ile satis degeri arasinda farklilik varsa bu fark kazancg
olarak kabul edilir ve gelir vergisine tabi tutulur. Odenmesi gereken gelir
vergisi miktar1 hesaplanirken, elde edilen mal ve haklarin alis bedeli, alis ve
satis islemi arasinda gerceklesen enflasyon oraniyla carpilir ve bu enflasyon
etkisinden arindirilmis alis bedeli ile satis bedeli arasindaki fark deger artis
kazancini olusturur. Elde edilen tutardan, s6z konusu mal ve haklarin satildig:

yildaki istisna tutar: dtistilerek bu tutar tizerinden vergi alinir.

GVK’nin ilgili maddesinde s6z konusu mal ve haklarin alim-satimi sirasinda
vergilendirme ile ilgili hak ve sorumluluklarin degerlendirilmesi acisindan
oncelikle dikkat edilmesi gereken husus, bu mal ve haklarin elde edilis tarihi
ve bir bedel karsiligi elde edilip edilmedigidir. Bir bedel karsiligi edinilen
(ivazl)) mal ve haklarin iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
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cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis1 kazanci olarak gelir vergisine
tabi olacaktir. Miras kalan veya bagis yoluyla (ivazsiz) veya ivazli olsa dahi
bes yil gectikten sonra elden cikarilan mal ve haklar deger artis vergisine tabi
olmayacaktir.

II. DEGER ARTIS KAZANCI

Deger artis kazancinin s6z konusu olabilmesi icin 6ncelikle elden cikarilan
mal veya hakkin kanunda belirtilmis olmas1 gerekir. Diger bir sart ise, el-
den c¢ikarilan mal veya hakkin muhakkak surette bir bedel karsilig1 (ivazl)
edinilmis olmasi gerekir. Bu sartlar cercevesinde, gerceklestirilen bir islem
neticesinde bir kazanc¢ dogmasi halinde bu kazanc¢ deger artis kazanci olarak

vergilemeye tabi tutulacaktir (Glines, 2013, 213).

GVK’nin muikerrer 80. maddesinde asagida yazili mal ve haklarin elden ¢ika-
rilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir. Bu kazanclar sunlar-
dir:

e Ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam mtikellef kurumlara ait olan ve iki
yildan fazla stireyle elde tutulan hisse senetleri hari¢, menkul kiymetlerin
veya diger sermaye piyasasi araclarinin elden c¢ikarilmasindan saglanan

kazanclar.

So6z konusu dlizenleme uyarinca; gercek kisilerin iki yildan uzun stre
elinde tuttuklari anonim sirket hisse senetlerine (hisse senetlerinin ba-
silmis olmasi ya da yerine gecici ilmthaber cikarilmalar: sartiyla) iliskin
kazanclar deger artis kazanci olarak sayilmayacak ve vergilendirilmeye-
cektir (GVK’nin gecici 67. maddesi htiiktimleri uyarinca ise, tam muikellef
kurumlara ait olup, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem géren
ve bir yildan fazla stireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden cikaril-

masindan elde edilen gelirler deger artis vergisine tabi degildir).

¢ Kanunun 70. maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendinde yazil

haklarin (ihtira beratlar harig)® elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar.

e Telif haklarinin ve ihtira beratlarinin muellifleri, mucitleri ve bunlarin
kanuni mirascilar disinda kalan kimseler tarafindan elden cikarilma-

sindan dogan kazanclar.

3 Arama, isletme ve imtiyaz haklart ve ruhsatlar, ihtira berat: (Ihtira beratinin mucitleri veya kanuni
mirasgilar tarafindan kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest meslek kazancidir), alameti farika,
marka, ticaret unvani, her tiirlii teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses
ve gortintti bantlar, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli
bir formiil veya bir imalat usulii tizerindeki kullanma hakkt veya kullanma imtiyaz: gibi haklar (Bu
haklann kullanimast icin gerekli malzeme ve techizat bedelleri de gayrimenkul sermaye irad: sayilir).
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Telif haklari ile ihtira beratlarinin muellifleri, mucitleri veya kanuni mirascilari
tarafindan elden ¢ikarilmas: sonucu dogan kazancg, serbest meslek kazanci
olarak vergilendirilir. Ornegin; ses sanatcis1 Levent Yiiksel, sézleri kendisine
ait “zalim” sarkisini bir konserde icra etmis olup, 120.000 TL’lik gelir elde
etmistir. Sanatci, sézleri kendisine ait olan eserini temsil ve icra ettiginden
dolay1, 120.000 TL1lik gelirin telif haklar1 kapsaminda vergiden istisna
edilmesi gerekeceginden yillik gelir vergisi beyannamesi verilmemesi gerekir.
Eger sanatci Niltifer, sozleri ve bestesi Levent Yiksel’e ait “zalim” sarkisini
Antalya’daki bir konserde icra etmis ve bunun sonucunda 80.000 TL gelir
elde etmis olsaydi, sanatcinin icra etmis oldugu sarkinin bestesi baska bir
sanatciya ait oldugu icin telif haklar1 kapsamindaki istisnadan yararlanmasi
mumkitin olmayacaktir.

e Ortaklik haklarinin veya hisselerinin elden cikarilmasindan dogan ka-
zangclar.

Ortaklik hakki veya hissesi, her turlti sahis ve sermaye sirketlerinde, ortaklarin
hisse senedine baglanmamis payini ifade eder. Madde htikmtinde bahsi gecen
ortaklik haklar1 ve hisselerinden kasit, ticari ortakliklarda ortaklarin hisse
senetleri ile belirlenmemis paylarini ifade etmektedir. Bu kapsamda sirkete ait
ortaklik hakkini temsil eden paylarin elden c¢ikarilmasindan dogan kazanclar,
GVK uygulamasinda deger artis1 kazanci olarak kabul edilmektedir.

e Faaliyeti durdurulan bir isletmenin kismen veya tamamen elden cikaril-
masindan dogan kazanclar.

Faaliyeti durdurulan bir isletme denince, ticari veya sinai faaliyette bulunan bir
isletmenin tasfiye amaciyla faaliyetini sona erdirmesi anlasilir. Bununla birlikte,
faaliyeti durdurulan bir isletmenin VUK’da belirlenen esaslara goére degerlenmis
olan makine, demirbas, mal stoku, gayrimenkul gibi varliklar1 da mevcuttur.
Herhangi bir nedenle (6lim, iflas, tasfiye gibi) faaliyeti durdurulan isletmede
yer alan bu varliklarin kismen veya tamamen satilmasindan dogan deger artis
kazanclari isletme satildig1 anda elde edilmis sayilir.

e Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) Ka-
nunun 70. maddesinin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral bent-
lerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklan gayrimenkuller dahil) ve haklarin®, iktisap tarihinden bas-

layarak bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Koopera-
tiflerin ortaklarina bu sifatlar1 dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimen-
kulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir).

4 Arazi, bina (déseli olarak kiraya verilenlerde déseme igin alinan kira bedelleri dahildir), maden su-
lari, menba sular, madenler, tas ocaklary, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlart,
tuzlalar ve bunlann miitemmim ctizileri ve teferruaty voli mahalleri ve dalyanlar; gayrimenkullerin,
ayn olarak kiraya verilen miitemmim ctizileri ve teferruatt ile bilumum tesisati demirbas esyast ve
ddosemeleri; gayrimenkul olarak tescil edilen haklar; gemi ve gemi paylart (motorlu olup olmadiklarina
ve tonilatolanina bakilmaz) ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasttalart.
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Kanunun ilgili maddesinde zikredilen elden cikarmadan maksat, yukarida
yazili mal ve haklarin satilmasi, bir bedel karsiliginda devir ve temliki, trampa
edilmesi, takasi, kamulastirilmasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine
sermaye olarak konulmasidir.

Ayrica konuya iliskin olarak 76 Seri No.lu Gelir Vergisi Sirktlerinin “5. Cins
Tashihi Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsiligit Olarak Miuteahhit veya
Konut Yapi Kooperatiflerinden Alinan Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde
Iktisap Tarihinin Belirlenmesi” baslikli béliimtinde asagidaki aciklamalara yer

verilmistir:

Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkultin belediyelerce ifraz ve taksim
islemine tabi tutularak satilmasi halinde iktisap tarihi olarak arazinin iktisap
edildigi tarih degil, belediyenin ifraz islemi sonucu arsa vasfini kazanarak,

cins tashihi yapildig: tarihin esas alinmasi gerekir.

Ornegin; Bay A 11.03.2008 tarihinde satin aldig1 arsay1, 12.01.2010 tarihinde
kat karsiligi olarak muteahhide vererek almis oldugu daireler, 12.03.2012
tarihinde tapuya tescil edilmistir. Kat karsilig1 alinan daireler yeni bir iktisap
olarak kabul edilecek ve deger artisi kazancinin tespitinde dairelerin tapuya
tescil edildigi 12.03.2012 tarihi esas alinacaktir. Tapu tescil islemi olmasa
dahi fiilen kullanima birakildigi tarihin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi

gerekiyor.

Arsa olarak iktisap edilen gayrimenkul Uizerine bina insa edilmesi veya s6z
konusu gayrimenkuliin kat karsilig1 verilmesi sonucu alinan gayrimenkullerin
tapuya tescili, cins tashihi sayilarak tapuya tescil tarihinin iktisap tarihi

olarak kabul edilmesi gerekir.

Gayrimenkullerin ivazsiz sekilde iktisap edilmesi deger artisi1 kazancinin
konusuna girmemektedir. Bu cercevede ivazsiz olarak iktisap edilen
gayrimenkuliin Gizerine, sahibi tarafindan insa edilen veya kat karsiligi olarak
alinan gayrimenkullerin, daha sonra elden cikarilmas: halinde elde edilen

gelir, deger artisi kazanci kapsaminda degerlendirilmeyecektir.
A. Deger Artis Kazancinin Vergilendirilmesi

5615 Sayili Gelir Vergisi Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanunla, GVK’da baz: degisiklikler yapilmistir. Bu degisikliklerden biri
de gayrimenkullerin elden cikarilmasinda elde edilen deger artis kazanclari

ile ilgilidir.
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Bilindigi gibi, GVK’nin mukerrer 80. maddesinin birinci fikrasinin 6 numaral
bendinde yer alan gayrimenkullerin, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz ola-
rak elde edilenler harig) iktisap tarihinden baslayarak dort yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanci sayilmaktadir.

5615 Sayili Kanunun 5. maddesi ile GVK’nin Mtkerrer 80. Maddesinin birinci
fikrasinin 6 numarali bendinde yer alan “dért yil icinde” ibaresi, “bes yu icinde”
olarak degistirilmis ve bu degisiklik 01.01.2007 tarihinden gecerli olmak tize-
re 04.04.2007 tarihinde yurtirlige girmistir. flgili kanundaki bu degisiklikten
sonra ivazsiz olarak elde edilmis olanlar harig¢, s6z konusu Kanunun 6 numa-
rali bendinde yer alan mal ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil
icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanci sayilacak-
tir. Ancak 5615 Sayili Kanunla yapilan degisiklik 01.01.2007 tarihinden son-
ra iktisap edilen mal ve haklar icin s6z konusudur. Zira anilan Kanunun 11.
maddesi ile GVK'’ya eklenen gecici 71. Maddede 01.01.2007 tarihinden 6nce
iktisap edilmis olan mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclarin

vergilendirilmesinde doért yillik stirenin esas alinacagi htitkme baglanmistir.

Yukarida bahse konu olan kanunlarin ilgili maddelerine gore, deger artis ka-
zanclarinin vergilendirilmesinde 6ncelikle dikkat edilmesi gereken hususlar,

mal ve haklarin iktisap sekli ve elden cikarilma stresidir.
Mal ve Haklarin Iktisap Sekli

Mal ve haklarin iktisap sekli acisindan; s6z konusu mal ve haklar bedelsiz
(ivazsiz) olarak edinilmisse, bu mal ve haklarin elden c¢ikarilmasindan dogan
kazanclar deger artis kazanci olarak vergilendirilmeyecektir.

Ornek 1; Bay (A) 11.06.2013 tarihinde kendisine miras yoluyla intikal eden
yazlik dairesini, 06.08.2013 tarihinde satmistir. Satisa konu dairenin bedelsiz
olarak (veraset yoluyla) intikal etmesi nedeniyle, Bay (A)’nin bu satistan elde
ettigi gelir, deger artis kazanci olarak vergilendirilmeyecektir. Eger Bay (A)
bu yazlik daireyi bedelli (ivazli) olarak elde etmis olsaydi, bu dairenin elden
cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendirilmesinde elden c¢ikarilma
stresi dikkate alinacakti.

Ornek 2: Bay (B) 10.03.2012 tarihinde kendisine miras yoluyla in-
tikal eden arsasini, 15.06.2013 tarihinde satmistir. Satisa konu ar-
sanin bedelsiz olarak (veraset yoluyla) intikal etmesi nedeniyle, Bay
(B)nin bu satistan elde ettigi gelir, deger artis kazanci olarak vergi-
lendirilmeyecektir. Ancak ayni arsanin kat karsilig: insaat sézlesmesi

kapsaminda bir miteahhide verilmesi sonucunda elde edilen bina-
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larin bina olarak tescilinden itibaren bes yil icinde satisindan dogan
kazanclarin Maliye Bakanligi’'nca verilen gorusler cercevesinde stirek-
lilik arz etmedigi takdirde deger artis kazanci olarak vergilendirilmesi
gerekmektedir. Ctinkti artik bu durumda arsa ivazsiz olarak iktisap
edilmis olmakla birlikte, binalar mtiteahhitten arsa karsiligi elde edil-

mistir.
Mal ve Haklarin Elden Cikarilma Siiresi

Mal ve haklarin elden cikarilma stresi acisindan yukarida da bahsedildigi gibi
iki durum s6z konusudur. Soyle ki, s6z konusu mal ve haklar, 01.01.2007
tarihinden once elde edilmis ise iktisap tarihinden baslayarak dort yil
icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar, deger artis kazanci olarak
degerlendirilecektir. Eger elden cikarma, iktisap tarihinden baslayarak dort
yildan daha fazla bir stire sonra gerceklesmisse, elde edilen kazanc¢ deger

artis1 kazanci olarak vergilendirilmeyecektir.

S6z konusu mal ve haklar, 01.01.2007 ve sonrasinda elde edilmis ise iktisap
tarihinden baslayarak bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar,
deger artis kazanci olarak degerlendirilecektir. Eger elden cikarma, iktisap
tarihinden baslayarak bes yildan daha fazla bir stire sonra gerceklesmisse,
elde edilen kazanc¢ deger artis1 kazanci olarak vergilendirilmeyecektir.

S6z konusu bes yillik stire giin olarak hesaplanir. Ornegin 06.09.2008
tarihinde alinan bir gayrimenkultin satisindan elde edilen kazancin gelir
vergisine tabi olmamasiicin en erken 06.09.2013 tarihinde satilmasi gerekiyor.
Bu tarih veya sonrasinda satis yapilmasi durumunda bes yillik stire dolmus
olacagindan, satistan elde edilen kazancin tutari ne olursa olsun deger artis
vergisi 6denmeyecektir. S6z konusu mal ve haklarin iktisap tarihlerinin
belirlenmesi icin gerekli olan aciklamalara 25.03.2011 tarih ve 76 Seri No’lu
GVK Sirktlerinde yer verilmistir.

Ornek 1: Bay (B), 05.06.2011 tarihinde bir konut satin almistir. 19.02.2013
tarihinde satmis ve 125.000 TL kazan¢ elde etmistir. Buna goére, Bay (B)
konutu 01.01.2007 sonrasinda satin aldigi ve alis tarihinden itibaren bes
tam yil gecmeden sattig1 icin elde edilen kazanc deger artis kazanci olarak

vergilendirilecektir.

Ornek 2: Bayan (C), 18.06.2006 tarihinde satin almis oldugu bir konutu
17.03.2013 tarihinde satmis ve 75.000 TL kazanc elde etmistir. Buna gore,
Bayan (C) konutu 01.01.2007 6ncesinde satin aldig: ve alis tarihinden itibaren

dort tam yil gectikten sonra sattigi icin elde edilen kazang deger artis kazanci
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olarak vergilendirilmeyecektir. Bayan (C), konutunu alis tarihinden itibaren
dort tam yil gecmeden 16.06.2010 tarihine kadar satmis olsayd: elde ettigi
kazang deger artis kazanci olarak vergiye tabi olacaktir.

B. Deger Artis Kazanclarinin Vergilendirilmesinde Safi Kazang¢

Deger artis kazancinda vergilendirilecek kazanca “safi deger artis1” denilmek-
tedir. GVK’nin muikerrer 81. maddesine gore deger artisinda safi kazang, el-
den cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil
edilebilen her tirlti menfaatlerin tutarindan, asagida yer alan indirimlerin di-

stilmesi suretiyle bulunmaktadir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasi sonucunda elde edilen deger artis kazan-
cindan indirilebilecek giderler; elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedeli
ve elden cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin tizerinde kalan giderler ve

o0denen vergi ve harclardir.

Maliyet bedelinin tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; VUK
huktimlerine gore takdir komisyonunca tespit edilecek bedel esas alinacaktir.
Elden cikarilan varligin menkul kiymet olmasi halinde, itibari deger maliyet
bedeli olarak kabul edilecektir (GIB, 2014, 10).

Isletmeye dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerin elden cikarilmasi
halinde, iktisadi kiymetlerin maliyet bedeli yerine amortismanlar dtistildtikten
sonra kalan net degeri esas alinir. Menkul kiymetlerin elden c¢ikarilmasinda,
iktisap bedelinin tevsik edilememesi halinde VUKun 266. maddesinde yazili
itibari deger iktisap bedeli olarak kabul edilir.

Dar mukelleflerin (kurumlar dahil), yabanci sermaye mevzuatina gore ilgili
mercilerden izin almak suretiyle, Ttrkiye'ye bizzat getirdikleri nakdi veya ayni
sermaye karsiliginda iktisap ettikleri menkul kiymetler ile istirak hisselerini
elden cikarmalarindan dogan deger artisi kazanclarinin hesabinda, kur far-
kindan dogan kazanclar dikkate alinmaz. Su kadar ki, bu mukelleflerin Tar-
kiye’de elde ettikleri kazanclarin, mtinhasiran bu menkul kiymet veya istirak
hisseleri dolayisiyla elde edilen menkul sermaye iratlarindan ve bu kiymet
veya hisselerin elden ¢ikarilmasindan dogan deger artisi kazanglarindan iba-
ret olmas sarttir. Bu mukelleflerin, Turkiye’de menkul kiymet alim satimiyla
devamli olarak ugrasmalar: halinde, kur farkindan dogan kazanclar da ticari

kazancin hesabinda dikkate alinir.

Kur farkindan dogan kazanclarin hesabinda, menkul kiymet veya istirak his-
selerinin iktisabina tahsis edilen yabanci sermayenin bu kiymet veya hissele-

rin iktisap tarihindeki Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi déviz alis kuruna
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gore hesaplanan TL karsiligi ile bu kiymet veya hisselerin elden cikarilmasi
tarihindeki ayn1 miktar yabanci sermayenin Turkiye Cumhuriyet Merkez Ban-
kas1 doviz alis kuruna gore hesaplanan TL karsiligi arasindaki fark esas alinir.
Burada “esas alinir’dan kasit, dar mtkelleflerin yukarida belirtilen kazancla-
rindan sadece kur farki arindirmasinin kullanilacagi, secimlik hak olarak kur

arindirmasinin yerine endeksleme uygulamasinin yapilamayacagdir.

Deger artis kazancina konu mal ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan
deger artis kazanclarinin vergilendirmesinde maliyet bedeli artirim1 uygulanir.
Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve
haklarin, elden cikarildigi ay haric olmak tizere Turkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen UFE’deki artis oraninda artirilarak tespit edilir.
Ancak bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin %10 veya lizerinde
olmas1 gerekmektedir. Gayrimenkultin iktisap tarihinden itibaren satisin
yapildig1 aydan bir énceki aya kadar gecen dénemde %10 veya tizerinde UFE

artisinin bulunmasi durumunda maliyet artirimi yoluna gidilebilecektir.
C. Vergilendirilmeyecek Deger Artis Kazanclari

GVK’nin 81. maddesine gore asagida yer alan hallerde deger artisi
kazanci hesaplanmaz ve vergilendirilmez. Bu haller ti¢ bent halinde
asagidaki gibi belirtilmistir®:

e Ferdi bir isletmenin sahibinin 6limu halinde, kanuni mirascilar ta-
rafindan isletmenin faaliyetine devam etmesi ve mirascilar tarafindan
isletmeye dahil iktisadi kiymetlerin kayitli degerleriyle (bilanco esasi-
na gore defter tutuluyorsa bilanconun aktif ve pasifiyle btittin halin-

de) aynen devir alinmasi.

Ornegin; ticari kazancindan dolay: gelir vergisi muikellefi olan Bay (A)’nin 6lii-
mu nedeniyle, cocuklar: kendilerine miras diisen hisseleri, isletme faaliyetine
devam eden annelerine devretmislerdir. Bu durumda; isletme faaliyetine
devam eden ese intikal eden kisim (annenin kendisine miras yoluyla diisen
hissesi) diger kazang¢ ve iratlar kapsaminda degerlendirilmeyecektir. Ancak
hisselerini annelerine devreden ¢ocuklarin bu devirden dogan kazanclari, di-

ger kazanc ve iratlar kapsaminda degerlendirilerek vergilendirilecektir.

e Ferdi bir isletmenin sermaye sirketine devredilmesi yoluyla elde edi-

len deger artis kazanci.

So6z konusu deger artis kazanclari; ferdi bir isletmenin bilanco esasina tabi

5 4783 sayili Kanunun 5. maddesiyle degisen madde Ytirtirliik; 01.01.2003 tarihinden gecerli olmak
tizere 09.01.2003.
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olmasi, tim aktif ve pasifiyle devrolunmasi, ferdi bir isletme sahip veya sahip-
lerince devir bilancosuna gére saptanan 6z sermaye tutarinda pay alinmasi,
ortaklik paylarinin nama yazili hisse senetlerince temsil edilmesi kosullarinin
yerine getirilmesi halinde vergilendirilmemektedir. Bu yolla hem sermaye bi-
rikiminin saglanmasi hem de isletmelerin Uiretim-yénetim yapilarinin gticlen-

mesi tesvik edilmektedir.

Buna gore, kazanci bilanco esasina gore tespit edilen ferdi bir isletmenin bi-
lancosunun bir sermaye sirketine aktif ve pasifiyle btittin halinde devrolun-
masi, devir alan sirketin bilancosuna aynen gecirilmesi halinde ortaya ¢ikan
“devir bedeli” deger artis kazancidir. Bu kazan¢ GVK’nin 81. maddesine gore
deger artis vergisine tabi tutulmayacaktir.

Devir bedeli terimi ile kastedilen sudur: Mesela ferdi bir isletmenin 6z ser-
mayesinin ilgili mahkeme tarafindan 7.000 TL olarak tespit edildigini kabul
edelim. Bu isletmenin butan aktifi ve pasifi ile anonim sirkete devredilmesi
halinde, isletmenin 7.000 TL gelir elde etmesi gereklidir. Ancak bu gelir deger

artis kazanci olarak deger artis vergisine tabi degildir.

o Kollektif ve adi komandit sirketlerin nev’i degistirerek sermaye sirketi

haline déntismesi.

S6z konusu deger artis kazanglari Kanunun ilgili maddesinin (2) numara-
I1 bendinde belirtilen kosullar dahilinde vergiye tabi tutulmayacaktir. Ayrica
kollektif ve adi komandit sirketlerin sekil degistirerek anonim sirket haline
doéntismesi halinde, sekil degistiren kollektif ve adi komandit sirketlerin ortak-
larinin anonim sirketteki ortaklik paylarini gosteren hisse senetlerinin nama
yazili olmas: sarttir. Bu sartlara uyulmasi halinde; nevi degisikligi isleminden

dogacak kar, deger artis vergisine tabi tutulmayacaktir.
III. DEGER ARTIS KAZANCLARININ BEYANI

Deger artis kazancglarinin beyan konusu edilip edilmeyecegi, elde edilen gelirin
s6z konusu yila ait istisna tutarinin altinda kalip kalmadigina baghdir. Elde
edilen gelir istisna tutarinin altinda ise, deger artis kazanclari beyan edil-
meyecektir. Ancak istisna tutarini asan miktarda gelir elde edilmesi halinde,
yillik beyanname verilecektir.

Deger artis kazanclarinin beyani tam ve dar mukellefiyet olmak tizere iki se-
kilde ortaya cikmaktadir. Esasen tam mtuikellef kisiler ile dar mtikellef kisilerin
vergilendirme stireci temelde birbirine benzemektedir. Durum bd&yle olmakla
birlikte bazi durumlarda s6z konusu mukelleflerin vergilendirilmesinde bazi
farkliliklar olabilmektedir.
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GVK’nin 3. Maddesi’ne gore, Turkiye’'de yerlesmis olan gercek kisiler ile resmi
daire ve muiesseselere veya merkezi Turkiye’de bulunan tesekktil ve tesebbiis-
lere bagl olup adi gecen daire, muiessese, tesekkll ve tesebbuslerin isleri do-
layisiyla yabanci memleketlerde oturan Turk vatandaslari, Ttrkiye icinde ve
disinda elde ettikleri kazancg ve iratlarin tamamai tizerinden vergilendirilir. S6z
konusu maddeden de anlasilacag: lizere, tam mukellef gercek kisiler, kanun-
da belirtilen 6zelliklere sahip, Ttrkiye icinde ve disinda elde ettikleri gelirlerin
tamamindan vergilendirilecek muikelleflerdir. Turkiye’de yerlesmis olan gercek
kisilerden kasit, gercek kisilerin ikametgahinin Turkiye’de bulunmasi ya da
bir takvim yili icinde Turkiye’de devamli olarak alti1 aydan fazla oturmasidir.

GVK’nin 6. Maddesi’ne goére dar muikellef, Turkiye’de yerlesmis olmayan ger-
cek kisilerdir ve sadece Turkiye’de elde ettikleri kazan¢ ve iratlar tizerinden
vergilendirilirler. Dolayisiyla, yabanct memleketlerde elde ettikleri kazang ve
iratlarini, Turkiye’de verecekleri beyannameye dahil etmezler.

GVK’nin 7. Maddesi’nde, deger artis kazanclarina iliskin olarak, s6z konusu
kazanc veya iradin Turkiye’de elde edilmesinden, kazang veya iratlar1 doguran
isin veya muamelenin Turkiye’de ifa edilmesi veya Turkiye’de degerlendirilme-
si anlasilmaktadir.

GVK’nin 85. Maddesi'nde tam ve dar mukelleflerin, s6z konusu kanunun
ikinci maddesinde yer alan kaynaklardan bir takvim yili icinde elde ettikleri
kazang ve iratlari icin, bu kanunda aksine htikiim olmadikca yillik beyanname
vermesi gerekir. Ancak, GVK'nin 86/2. Maddesi’nde dar mukellef gercek
kisiler; vergiye tabi geliri sadece diger kazanc¢ ve iratlardan ibaretse yillik
beyanname vermeyeceklerdir. S6z konusu kanunun 101. Maddesine goére
gayrimenkullerin elden c¢ikarilmasindan dogan diger kazanc ve iratlardan
elde ettikleri gelirler icin munferit beyanname vereceklerdir. Diger kazanc ve
iratlar disinda, yillik beyanname vermeleri gereken gelir unsurlar: varsa, diger

kazanc ve iratlarini yillik beyannameye dahil etmeyeceklerdir.

Gayrimenkul alim-satimu ile ilgili tapu islemleri harca tabidir. Harclar Kanunu
uyarinca, gayrimenkul satis isleminde tapu harci alici ve saticidan ayri ayri %o

20 (binde yirmi) oraninda tahsil edilir.

Gayrimenkul alim-satiminda tapu harci, gayrimenkuliin gercek alim-satim
bedeli tizerinden hesaplanir. Gayrimenkultin gercek alim-satim bedelinin be-
lediyelerce tespit olunan emlak vergisi degerinden az olmasi halinde har¢ em-
lak vergisi degeri lizerinden hesaplanir. Tapu harci, tapu islemi sirasinda ta-

raflarca beyan edilen deger tizerinden hesaplanarak pesin olarak tahsil edilir.
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Gayrimenkultin tapuda alim satim islemi gercek bedeli tizerinden yapilmasi
gerekirken genelde emlak vergi degeri tizerinden islem yapilmaktadir. Gayri-
menkullin gercek alim satimini géstermeyen bu uygulama alic1 ve satici agi-
sindan vergisel anlamda sorun olusturmaktadir. Yurtitilen calismalar kap-
saminda tim islemlerin kayitlari e- devlet sistemine aktarildig: icin mevcut

beyanlar ile sistemdeki kayitlar karsilastirilabilmektedir.

Bu durumda tapuda islem yapildiktan sonra, mukellefler tarafindan gercek
alim-satim bedelinden daha dtistik bir bedel beyan edildiginin idarece tespit
edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden har¢ %25 oraninda vergi ziyai ce-

zasl1 ile birlikte tahsil edilecektir.

IV. DEGER ARTIS KAZANCLARINA ILiSKIN iSTiSNA TUTARI VE ODEN-
MESI GEREKEN VERGILER

GVK’nin Mukerrer 80. Maddesinde yer alan deger artis1 kazanclarina iligkin
istisna tutari, 2013 takvim yili gelirlerine uygulanmak tizere 9.400 TL olarak
tespit edilmistir. 285 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile istisna tuta-
r1 1.1.2014 tarihinden itibaren 9.700 TL’dir. 2015 takvim yili gelirlerine uy-
gulanmak tzere 287 Seri Nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile istisna tutari
30.12.2015 tarihinden itibaren 10.600 TL’dir.

GVK’nin 103. maddesine gore 284 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
2013 takvim yil1, 285 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2014 takvim yili
ve 287 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2015 takvim yili gelirlerinin
vergilendirilmesinde esas alinmak Uizere gelir vergisine tabi gelirlerde asagida-
ki Tablo 1°de yer alan tutarlar belirlenmistir.

Tablo 1. 2013, 2014 ve 2015 Yili Vergi Dilimine Gére Odenmesi Gereken

Vergi Oranlari

Vergi Dilimi (2013 Yili) Vergi Orani (2013 Yili)
10.700 TL’ye kadar %15
26.000 TL’nin 10.700 TL’si icin 1.605 TL,
%20
fazlasi
60.000 TL’nin 26.000 TL’si icin 4.665 TL,
(Geret gelirlerinde 94.000 TL'nin 26.000 %27

TL’si icin 4.665 TL), fazlas1

60.000 TL’den fazlasinin 60.000 TL’si
icin 13.845 TL (ucret gelirlerinde 94.000

, NP %35
TL’den fazlasinin 94.000 TL’si icin
23.025 TL), fazlas:
Vergi Dilimi (2014 Yili) Vergi Orani (2014 Yihi)
11.000 TLye kadar %15
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27.000 TL'nin 11.000 TL’si i¢in 1.650 TL,

o,
fazlasi %620
60.000 TL’nin 27.000 TL’si i¢in 4.850 TL,
(Gceret gelirlerinde 97.000 TL’nin 27.000 %27
0

TL’si icin 4.850 TL), fazlasi

60.000 TL’den fazlasinin 60.000 TL’si

icin 13.760 TL, (Ucret gelirlerinde 97.000
TL’den fazlasinin 97.000 TL’si i¢in %35
23.750 TL), fazlasi

Vergi Dilimi (2015 Yili) Vergi Orani (2015 Yih)
12.000 TLye kadar % 15
29.000 TL’nin 12.000 TL’si i¢in 1.800 TL,
% 20
fazlas1
66.000 TL’nin 29.000 TL’si i¢in 5.200 TL,
(tcret gelirlerinde 106.000 TL’nin 29.000 % 27

TL’si icin 5.200 TL), fazlast

66.000 TL’den fazlasinin 66.000 TL’si
icin 15.190 TL, (Gcret gelirlerinde
106.000 TL’den fazlasinin 106.000 TL’si
icin 25.990 TL), fazlasi

% 35

GVK’nin mukerrer 81. maddesinde, mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda
iktisap bedeli, elden c¢ikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay hari¢
olmak tizere TUIK tarafindan belirlenen UFE’deki artis oraninda artirilarak
tespit edilir. Buna goére, miukelleflerin enflasyondan kaynaklanan fiktif
kazanglarinin vergilendirilmemesi icin iktisap bedelinin UFE artis oraninda
arttirtlmas: suretiyle bulunan tutar esas alinir. Bu uygulamada mal ve
haklarin elden cikarildigi aydaki UFE artis orani dikkate alinmaz. Ancak bu
endekslemenin yapilabilmesi icin UFE’deki artis oraninin %10 veya tizerinde

olmas1 gerekmektedir.

Bu duruma gore, mal ve haklarin alindiklar: ve satildiklar: aydan bir 6nceki aya
kadar gecen dénemde UFE’deki artis orani %10 veya tizerinde ise endeksleme
yapilabilecektir. Aksi durumda ise yani UFE’deki artis orani %10’nun altinda
kaldiginda endeksleme yapilamayacaktir. Ote yandan, endeksleme hem hisse
senedi ve diger menkul kiymetlerde hem de diger mal ve haklarda kullanilan
bir enflasyondan arindirma yéntemidir.

Yukarida GVK’nin s6z konusu maddesinde belirtilen htiktimler cercevesinde
deger artis kazanclarindan, gayrimenkultin elden cikarildig yil itibariyle
istisna edilen tutar cikarildiktan sonra, kalan tutar séz konusu yilin vergi

orani ile carpilmak suretiyle 6denmesi gereken vergi tutar: hesaplanir.
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Ornegin; Bayan (A) Ankara’da 100.000 TL’ye 02.05.2010 tarihinde bir arsa
satin almistir. Bayan (A) bu arsayr 10.07.2013 tarihinde 200.000 TL'’ye
satmistir. Bayan (A) bu islemden elde ettigi kazang, gayrimenkul ivazli olarak
iktisap edildigi ve iktisap tarihinden itibaren bes yil gecmeden elden ¢ikarildig:
icin deger artis kazanci olarak vergilenecektir. 02.05.2010 tarihinde iktisap
edilen arsanin, 10.07.2013 tarihinde elden ¢ikarilmasi sonucu olusan gelirin
vergilendirilmesi su sekilde olacaktir:

S6z konusu arsa, Mayis 2010’da iktisap edildigi ve Temmuz 2013’de elden
cikarildigr icin maliyet bedeli, arsanin alindig1 aydan bir dnceki ay olan Nisan
2010 ve satildig1 aydan bir énceki ay olan Haziran 2013 arasindaki aylardaki
UFE artis oraninda artirilarak tespit edilecektir.

2010 yilinin Nisan ay1 UFE oran1 176,64 iken, 2013 yilinin Haziran ay1 UFE
orani 214,43’dur. Bu durumda endeksleme oraninin ilgili dénemde %10*un
lUzerinde artmis oldugu goértilmektedir. Dolayisiyla elden c¢ikarilan gayrimen-
kultiin endekslenmis maliyet bedeli; 100.000 TL x (214,43/176,64) = 121.394
TL olarak dikkate alinacaktir.

Buna goére Bayan (A), satmis oldugu arsadan dolay: (200.000 - 121.394 =
78.606) TL tutarinda istisna 6ncesi deger artis kazanci elde etmis olacaktir.
S6z konusu kazanca 2013 yilinin istisna tutari olan 9.400 TL tutarinda istis-
na uygulanacaktir. Dolayisiyla vergilendirilmesi gereken deger artis kazanci
78.606-9.400 = 69.206 TLdir.

S6z konusu tutara GVK’nin 103. maddesindeki vergi nispetleri uygulanarak
mukellefin 2013 y1l1 icin 6deyecegi gelir vergisi hesaplanacaktir. Buna gore s6z
konusu yila ait hesaplanan gelir vergisi 60.000 TL’den fazlasinin 60.000 TL’si
icin 13.845 TL ve fazlasi icin deger artis kazancinin %35’ kadar olacaktir. Bu
tutar 69.206- 60.000 = 9.206 x 0.35 = 3.221.1+13.845 = 17.067,1 TL'dir.

Bulunan 17.067,1 TL tutarindaki vergi 2014 yilinin Mart aymin birinci gu-
nunden itibaren yirmi besinci giinti aksamina kadar yillik beyanname ile be-

yan edilip, Mart ve Temmuz aylarinda 2 esit taksitle 6denecektir.

V. SONUC

1.1.2007 tarihinden 6nce bir bedel karsilig1 (ivazli) olarak iktisap edilen mal
ve haklarin dort yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger
artis1 kazanci olarak gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak 1.1.2007 tarihinden
itibaren bir bedel karsiligi (ivazli) olarak iktisap edilen mal ve haklarin bes

yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis1 kazanci olarak
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gelir vergisine tabi olacaktir. Burada 6énemli olan husus, ilgili kanunun ilgili
maddelerinde belirtilen mal ve haklarin ivazli olarak iktisap edilmesidir. Miras
kalan veya bagis yoluyla (ivazsiz) veya ivazli olsa dahi yukarida belirtilen
iktisap tarihi de dikkate alinarak dort yil veya bes yil gectikten sonra elden

cikarilan mal ve haklar deger artis vergisine tabi olmayacaktir.

Gelir vergisi uygulamalarinda vergiye tabi deger artis kazanclarinin
vergilendirilmesi gerektigi unutulmamali ve buna iliskin gelir vergisi
beyannamesi zamaninda verilmelidir. S6z konusu kazancin elde edildigi
yili takip eden Mart ayimnin basindan 25. ginti aksamina kadar gelir vergisi
beyannamesinin verilmesi gerekmekte olup, kazancin tespiti ile ilgili yukarida
aciklanan hususlarin dikkate alinmasi mukelleflerin lehlerine olacaktir.
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